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Kostandsomraden

Kommun
Ackas
Alajarvi
Alavieska
Alavo
Asikkala
Askola

Aura
Birkala
Bjorneborg
Borgnas
Borga
Brahestad
Botom
Enare
Enonkoski
Enontekis
Esbo

Etseri

Eura
Euradminne
Evijarvi
Forssa
Fredrikshamn
Grankulla
Gustav Adolfs
Gustavs
Haapajarvi
Haapavesi
Halso
Hango
Hankasalmi
Harjavalta
Hattula
Hausjarvi
Heinola
Heindvesi
(Helsingfors)
Hirvensalmi
Hollola
Humppila
Hyrynsalmi

Omrade

(92

oOouUuoorRroOOUUUoOOOoO PO UTULE EODODOODDDE WO WOoOO WAUNWDROUUOOOOO

Kommun
Hyvinge
Hogfors
Idensalmi
ljo

Ikalis
lImola
llomants
Imatra
Inga

Itis
Jakobstad
Janakkala
Jockis
Joensuu
Jorois
Joutsa
Juga
Juupajok
Juva
Jyvaskyla
Jamijarvi
Jamsa
Kaavi
Kajana
Kalajoki
Kangasala
Kangasniemi
Kankaanpaa
Kannonkoski
Kannus
Karleby
Karlo
Karstula
Karvia
Kaskd
Kauhajok
Kauhava
Kaustby
Keitele
Kemi
Kemijarvi
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Kommun
Keminmaa
Kempele
Kervo
Keuru
Kides
Kihnio
Kimitodn
Kinnula
Kittila
Kiuruvesi
Kivijarvi
Kolari
Konnevesi
Kontiolax
Korsholm
Korsnas
Koskis
Kotka
Kouvola
Kristinestad
Kronoby
Kuhmo
Kuhmois
Kumo
Kuopio
Kuortane
Kurikka
Kuusamo
Kyrkslatt
Kyyjarvi
Karkola
Karsamaki
Lahtis
Laihela
Lapinlahti
Lappajarvi
Lappo
Lapptrask
Larsmo
Laukas
Lemi

Omrade
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Kommun
Lempdaala
Leppavirta
Lestijarvi
Letala
Libelits
Lieksa
Limingo
Loimaa
Lojo

Loppi
Lovisa
Luhanka
Lumijoki
Lundo
Luumaki
Malax
Masku
Merijarvi
Miehikkala
Muhos
Multia
Muonio
Muurame
Mantsala
Mantta-Vilppula
Mantyharju
Morskom
Nakkila
Nivala
Nokia
Nousis
Nurmes
Nurmijarvi
Nykarleby
Nyslott
Nystad
Nadendal
Narpes
Orimattila
Oripaa
Orivesi
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Kommun
Oulainen
Outokumpu
Padasjoki
Paltamo
Pargas
Parikkala
Parkano
Pedersére kommun
Pelkosenniemi
Pello
Pemar
Perho
Pertunmaa
Petajavesi
Pieksamaki
Pielavesi
Pihtipudas
Polvijarvi
Posio
Pudasjarvi
Pukkila
Punkalaidun
Puolanka
Puumala
Pyhajoki
Pyhajarvi
Pyhanta
Pyhéaranta
Pyttis
Pamark
Palkane
Poytya
Rantasalmi
Ranua
Raseborg
Raumo
Rautalampi
Rautavaara
Rautjarvi
Reisjarvi
Reso
Riihimaki
Ristijarvi
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6

W wouuoouphhuowuuoouuuooooooou h~Abuooouodbhooou wWwo O WO UTO

Kommun
Rovaniemi
Ruokolax
Ruovesi
Rusko
Raakkyla
S:t Karins
S:t Michel
S:t Martens
Saarijarvi
Sagu

Salla

Salo
Sastamala
Sastmola
Savitaipale
Savukoski
Seindjoki
Sibbo

Sievi
Siikais
Siikajoki
Siikalatva
Siilinjarvi
Simo
Sjunded
Sodankyla
Soini
Somero
Sonkajarvi
Sotkamo
Storkyro
Stora
Sulkava
Suomussalmi
Suonenjoki
Sysma
Sakyla
Taipalsaari
Taivalkoski
Tammela
Tammerfors
Tavastehus
Tavastkyro
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Kommun
Tervo
Tervola
Tohmajarvi
Toholampi
Toivakka
Torned
Traskanda
Tusby
Tuusniemi
Tyrnava
Tovsala
Uledborg
Ulvsby
Urjala
Utajarvi
Utsjoki
Uurainen
Vaala
Valkeakoski
Vanda
Varkaus
Vasa
Vederlax
Vemo
Vesanto
Vesilahti
Vetil
Vichtis
Vierema
Viitasaari
Villmanstrand
Vindala
Virdois
Virmo
Vittis

Vora
Ylivieska
Ylojarvi
Ypéja

Abo
Ainekoski
Ostermark
Overtorned

Omrade
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Priser per enhet

Omrade 1 Omrade 2 Omrade 3 Omrade 4 Omrade 5 Omrade 6

Kod Byggnadsklassificering 2018 (hamn) €/brm? Koefficient €/m?ly €/brm? Koefficient €/m?ly €/brm? Koefficient €/m?ly €/brm? Koefficient €/m?ly €/brm? Koefficient €/m2ly €/brm? Koefficient €/m?ly
0130 Kollektivbostadsbyggnader 1875 1,22 2288 1821 1,22 2222 1755 1,22 2141 1670 1,22 2037 1637 1,22 1997 1517 1,22 1851
0140 Bostadsbyggnader for speciella

grupper 2264 1,25 2830 2222 1,25 2778 2138 1,25 2673 2103 1,25 2629 2052 1,25 2565 1992 1,25 2490
1911 Ekonomibyggnader 1310 1,14 1493 1279 1,14 1458 1224 1,14 1395 1175 1,14 1340 1153 1,14 1314 1129 1,14 1287
0400 Kontorsbyggnader 2484 1,27 3155 2170 1,27 2756 2105 1,27 2673 2058 1,27 2614 2040 1,27 2591 1900 1,27 2413
0610 Centraler for hdlsa och valbefinnande 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0621 Byggnader for 6ppen vard 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0620 Byggnader for sluten vard 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0614 Rehabiliteringsinrattningar 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0611 Centralsjukhus 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0612 Specialsjukhus och

laboratoriebyggnader 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0613 Ovriga sjukhus 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0619 Ovriga hilsovardsbyggnader 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0820 Byggnader for allmanbildande

laroanstalter 2647 1,16 3071 2396 1,16 2779 2309 1,16 2678 2259 1,16 2620 2226 1,16 2582 2153 1,16 2497
0830 Byggnader for yrkeslaroanstalter 2647 1,16 3071 2396 1,16 2779 2309 1,16 2678 2259 1,16 2620 2226 1,16 2582 2153 1,16 2497
0712 Bibliotek och arkiv 2647 1,16 3071 2396 1,16 2779 2309 1,16 2678 2259 1,16 2620 2226 1,16 2582 2153 1,16 2497
1210 Ouppvarmda lager 964 1,28 1234 847 1,28 1084 816 1,28 1044 803 1,28 1028 771 1,28 987 737 1,28 943
1215 Lagertak 784 1,28 1004 680 1,28 870 640 1,28 819 628 1,28 804 622 1,28 796 600 1,28 768
0514

Parkeringstak for fortskaffningsmedel 784 1,28 1004 680 1,28 870 640 1,28 819 628 1,28 804 622 1,28 796 600 1,28 768
1211 Varma lager 1297 1,28 1660 1200 1,28 1536 1147 1,28 1468 1127 1,28 1443 1099 1,28 1407 1058 1,28 1354
1214 Logistikcentraler och andra

mangsidiga lagerbyggnader 1297 1,28 1660 1200 1,28 1536 1147 1,28 1468 1127 1,28 1443 1099 1,28 1407 1058 1,28 1354
0513 Parkeringshallar 1041 1,28 1332 940 1,28 1203 894 1,28 1144 878 1,28 1124 861 1,28 1102 829 1,28 1061
1120 Byggnader for insamling, hantering

och deponering av avfall 1576 1,23 1938 1471 1,23 1809 1429 1,23 1758 1388 1,23 1707 1362 1,23 1675 1328 1,23 1633
1212 Kyl- och fryslager 1576 1,23 1938 1471 1,23 1809 1429 1,23 1758 1388 1,23 1707 1362 1,23 1675 1328 1,23 1633
1213 Ovriga lager vars férhallanden ar

reglerade 1576 1,23 1938 1471 1,23 1809 1429 1,23 1758 1388 1,23 1707 1362 1,23 1675 1328 1,23 1633
1310 Brandstationer 1818 1,23 2236 1725 1,23 2122 1692 1,23 2081 1665 1,23 2048 1642 1,23 2020 1609 1,23 1979
0520 Datacentraler och serverhallar 2605 1,12 2918 2427 1,12 2718 2347 1,12 2629 2296 1,12 2572 2247 1,12 2517 1951 1,12 2185
1319 Ovriga byggnader for

raddningsvasendet 2605 1,12 2918 2427 1,12 2718 2347 1,12 2629 2296 1,12 2572 2247 1,12 2517 1951 1,12 2185
1311 Skyddsrum 3085 1,19 3671 2866 1,19 3411 2762 1,19 3287 2699 1,19 3212 2658 1,19 3163 2582 1,19 3073

Priser per enhet for ateranskaffningsvardena varen 2021, €/brm? Statistikcentralen (https://www.stat.fi/sv/luokitukset/rakennusluokitin_uudishinnat/)



Alders- och storlekskoefficient

ALDERSKOEFFICIENT STORLEKSKOEFFICIENT
Byggnadsar Koefficient Total ldgenhetsyta (m?ly) Koefficient
-1984 0,75 Mindre an 499 1,25
1985-1988 0,8 500-999 1,15
1989-1992 0,85 1000-5000 1
1993-1996 0,9 Storre an 5000 0,95
1997-2000 0,95
2001- 1

Byggnadens alderskoefficient beaktar forandringar i
byggnadens allmdnna utrustningsniva och husteknik.
Ateranskaffningsvardet fér nyare byggnader

ar i genomsnitt hogre an for aldre byggnader.

Byggnadens storlek inverkar pa kostnaderna per enhet
for byggnaden. En liten byggnad har hogre kostnader per enhet
an en stor byggnad.



Priser per enhet for underhall
Indexerat

medelvarde for Forvaltning
underhall (€/m2 (€/m2 Underhall (%

Byggnadstyp 2018 Klasser ly/man.) ly/man.)  avAAV/ar)
01 Bostadsbyggnader 013-014 5,19 0,35 0,50
04 Kontorsbyggnader 040 2,63 0,35 0,50
12 Lagerbyggnader 121 1,64 0,35 0,50
08 Undervisningsbyggnader 082-083 2,80 0,35 0,50
05 Trafikbyggnader 051-052 3,06 0,35 0,50
06 Vardbyggnader 061 4,77 0,35 0,50
06 Vardbyggnader 062 5,19 0,35 0,50
07 Byggnader for samlingslokaler 071 4,60 0,35 0,50
13 Byggnader for raddningsvasendet 131 4,49 0,35 0,50
19 Ovriga byggnader 191 3,52 0,35 0,50

Byggnadsklassificeringen finns pa webbsidan
https://www.stat.fi/sv/luokitukset/rakennus/rakennus_1 20180712/



Berakningsexempel
Bestimmande av kapitalhyra

Exempelobjektet ar en hadlsostation inom kostnadsomrade 3 som ar uppford 2005 och dar inga reparationer har gjorts.
Byggnadens yta dr 800 brm? och hela byggnaden hyrs ut till valfairdsomradet.

Priset per enhet for ateranskaffningsvardet for en hilsostation (kod 061 byggnadsklassificering 2018) inom kostnadsomrade 3 ar 2444 €/brm?.
Byggnaden ar uppford 2005, vilket innebar att dess alderskoefficient ar 1.
Byggnaden ar 800 brm?, vilket innebdr att dess storlekskoefficient &r 1,15.

Ateranskaffningsvardet (AAV) f&s med hjilp av formeln 2444 €/brm? * 1 * 800 brm?® * 1,15 = 2248480 €
(Det gar ocksa att anvanda det pa kommunens bokforing baserade anskaffningspriset korrigerat med férandringen i byggnadskostnadsindex.)

Byggnadens linedra slitage ar 1,75 % per ar beréknat pa ateranskaffningsvardet.

Det maximala slitaget ar 70 % av ateranskaffningsvardet.

(Om det i byggnaden har gjorts vardehdjande investeringar, berdknas motsvarande slitage pa dessa.)
Vardet av slitaget pa en byggnad fas med hjalp av formeln 2248480 € * 1,75 %/ar * 16 ar = 629574 €
Det tekniska nuvardet ar darmed 2248480 € - 629574 € = 1618906 €

(Aven det tekniska virde som kommunen uppgett kan anvindas.)

Kapitalhyran berdknas utifran det tekniska nuvardet och ett arligt avkastningskrav pa 6 %.
Kapitalhyran berdknas med hjalp av formeln 1618906 € * 6 %/ar = 97134,36 €/ar = 8094,53 €/man. = 10,12 €/brm?*/méan. = 11,64 €/m? ly/man.

Bestimmande av hyra for underhall

Exempelobjektet ar en hélsostation i klass 061 hélsovardsbyggnader.

Byggnadens yta &r 800 brm?. Den omvandlas till Idgenhetsyta enligt foljande: 800 * 1/1,15 = 696 m? ly.

Byggnadens underhallskostnader fas med hjalp av formeln 696 m? ly * 4,77 €/m? ly/man. = 3319,92 €/man.

Byggnadens forvaltningskostnader dr 696 m? ly * 0,35 €/m? ly/man. = 243,60 €/man.

Kostnaderna for underhallsreparation av byggnaden ar 2248480 € * 0,005 %/AAV/ar = 11242,40 €/ar= 936,87 €/man.

Hyran fér underhall ar saledes sammanlagt 3319,92 €/man. + 243,60 €/man. + 936,87 €/man. = 4500,39 €/man. = 6,47 €/m? ly/man.

Den totala hyran blir dirmed 8094,53 €/man. + 4500,39 €/man. = 12594,92 €/man. = 18,10 €/ m? ly/man.




