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Esityksen paaasiallinen sisalto

Nykytila

Esityksessa ehdotetaan séadettavéksi valtioneuvoston asetus, jolla otettaisiin kayttoon
uusi avustus valtion tukemien vuokratalojen ja vuokra-asuntojen korjaamiseen. Esi-
tyksessa ehdotettavan avustuksen tarkoituksena olisi tukea vaestoltdadn véhenevilla
alueilla sijaitsevien ARA-asuntoja omistavien yhteisdjen mahdollisuuksia korjata
asuntoja esteettomiksi ja paremmin ikaantyneille soveltuviksi. Avustusta voitaisiin
myontaa liikkumis- tai toimimisesteen poistamiseen seké toimivuuden parantamiseen
asuinrakennuksessa, sen yhteistiloissa, piha-alueella tai asunnoissa. Avustus olisi
enintaan 50 prosenttia korjauskustannuksista. Avustuksen myontaisi Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskus ARA.

Esitys perustuu Antti Rinteen hallituksen hallitusohjelmaan, jonka mukaan otetaan
kayttoon uusi avustus ARA-asuntojen korjaamiseen ikaantyneille sopiviksi véestol-
tdan vahenevilla alueilla. Valtion vuoden 2020 talousarvioesityksen mukaan valtion
asuntorahaston varoista saa valtionavustuslain (688/2011) nojalla myontaa hankekoh-
taisia avustuksia yhteensd enintddn 5 000 000 euroa arava- ja korkotukivuokra-
asuntojen korjaamiseen ikaantyneille sopivaksi véestoltaan vahenevilla alueilla. Vuo-
sina 2020-2022 avustusta voitaisiin myontaa yhteensa 25 miljoonaa euroa.

Valtion tuet

Valtio on tukenut vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rakentamista aravalainoilla. Ara-
valainoja on myonnetty aravalain (1189/1993) ja sitd edeltdneiden asuntotuotantola-
kien nojalla. Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja koskevista kaytto- ja luovu-
tusrajoituksista on saadetty aravarajoituslaissa (1190/1993). Omakustannusperusteinen
vuokranmadritys ja sosiaalinen asukasvalinta ovat keskeisimmét asuntoihin liittyvat
rajoitukset. Aravalainakanta pienenee vahitellen, silla uusia lainoja ei ole mydnnetty
vuoden 2007 jalkeen.

Nykyéan valtio tukee kohtuuhintaisten, sosiaalisin perustein vuokrattavien asuntojen
rakentamista, hankintaa ja perusparantamista maksamalla t4t4 tarkoitusta varten ote-
tuille lainoille korkotukea siten kuin vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolaino-
jen korkotuesta annetussa laissa (604/2001, jéljempéana korkotukilaki) saadet&én.
Myos korkotukilainaa saaneisiin asuntoihin liittyy kéyttd- ja luovutusrajoitukset.
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (jaljempand ARA) péattaa lainojen hyvéksy-
misestd korkotukilainoiksi. Korkotuki maksetaan valtion asuntorahaston varoista, ja
korkotukilainaan liittyy aina myos valtion taytetakaus.



Erityistd tukea tarvitsevien ryhmien asumista edistetdan korkotukilainojen liséksi eri-
tyisryhmien investointiavustuksilla. ARA myontdd nditd avustuksia erityisryhmille
tarkoitettujen asuntojen rakentamista, hankintaa ja perusparantamista varten siten kuin
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetussa laissa (1281/2004)
séédetaan. Erityisryhmien investointiavustuksia voidaan myontaa vain sellaisille asun-
tohankkeille, joiden toteuttamista varten otettu laina on hyvaksytty korkotukilain mu-
kaiseksi korkotukilainaksi.

Liséksi ARA-asuntoja omistavat yhteisot voivat saada erilaisia tukitoimenpiteitd nii-
den taloudellisen tilan parantamiseksi. Naitd tukitoimenpiteitd myonnetadn padasiassa
vaestoltdan vaheneville alueille. Vuokrataloyhteisoille voidaan myontaa purkuavustus-
ta aravavuokratalon purkamisesta aiheutuneiden kustannusten kattamiseen aravavuok-
ratalojen purkamiskustannuksiin mydnnettavastd avustuksesta annetun valtioneuvos-
ton asetuksen (79/2006) nojalla. Purkuavustuksen myontdd ARA. Liséksi yhteisoille
voidaan myontaa tervehdyttamisavustusta (laki vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisojen
talouden tervehdyttamisavustuksista 1030/2008), lainaehtomuutoksia (laki aravalaino-
jen lainaehtojen muuttamisesta erdissé tapauksissa 1023/2002) ja tietyissa tilanteissa
valtio voi myontaa akordin, eli jattd& perimattd osan lainasta (aravarajoituslaki 16 a §
ja 17 a 8). Valtiokonttori vastaa tervehdyttdmisavustuksen, lainaehtomuutosten ja
akordien kaésittelysta.

ARA voi myontdd myos korjausavustusta asuinrakennusten ja asuntojen korjausavus-
tuksista annetun lain (1373/2016) nojalla. Lain nojalla voidaan myontéé avustusta his-
sin jalkiasentamiseen tai liikkumisesteen poistamiseen asuinrakennuksen omistavalle
yhteisolle, esimerkiksi asunto-osakeyhtidlle tai vuokrataloyhteisolle. Hissi- ja esteet-
tdmyysavustus on 45 prosenttia hyvaksytyista korjauskustannuksista. Liséksi lain no-
jalla voidaan myontaa avustusta idkkaiden ja vammaisten henkildiden asuntojen kor-
jaamiseen. Naitd avustuksia voivat hakea sellaiset kotitaloudet, joissa on 65 vuotta
tayttanyt tai vammainen henkild. Avustuksen méaré on enintdén 50 prosenttia hyvék-
syttavista korjauskustannuksista. Erityisestd syysta avustus voi olla 70 prosenttia kor-
jauskustannuksista.

Toimintaymparisto

Vaeston ikd&ntyminen ja ikdrakenteen muutokset nakyvat erityisesti véestoltdan vahe-
nevilla alueilla. Nailla alueilla valtion tukemia vuokra-asuntoja jaa tyhjilleen, kun
kaupungistumiskehityksen ja elinkeinoeldmén muutosten aikaansaama muuttoliike
suuntautuu kasvukeskuksiin. Vuokra-asunnot eivat aina sovellu alueella asuville
asukkaille esimerkiksi asuntojen ja asuinrakennusten huonon kunnon tai esteettémien
asumisratkaisujen puutteen vuoksi. Lisaksi kasvukeskusten ulkopuolisilla alueilla si-
jaitsevat valtion tukemat vuokratalot voivat sijaita syrjéisilla paikoilla kuntakeskuk-
seen ndhden. ARA-asunnot voivat olla usein myds liian suuria. Kun yksin asuvien
maéara on lisaantynyt, kohdistuu kysyntaa etenkin pieniin asuntoihin.

Véestoltadn véhenevissa kunnissa on kuitenkin tarvetta esteettomille ja ikdantyneille
sopiville asumisratkaisulle. Haasteena on usein omakotitaloissa ja haja-asutusalueilla
asuvien idkkéiden ihmisten heikot mahdollisuudet muuttaa kuntakeskuksiin, sill&



ikaantyneille ei aina 16ydy sopivaa ja kohtuuhintaista omistus- ja tai vuokra-asuntoa
lahelta palveluita.

Nykytilan arviointi

Ehdotus

Ympadristoministerio teetti vuonna 2018 selvityksen kuntien ARA-vuokra-asuntojen
korjaamisesta ikaantyneiden asumiseen sopivaksi (Kuntien ARA-vuokra-asuntojen
korjaaminen ik&antyneiden asumiseen sopivaksi, ympéristoministerion julkaisuja
2019:5). Selvityksessa tutkittiin miten kuntien ARA-vuokra-asuntokantaa, etenkin va-
jaakaytossa olevaa, voidaan Kkorjata siten, ettd asunnot ovat esteettoémid ja muutoinkin
ikaantyneiden asumistarpeisiin sopivia seka talot yhteisollisyytta tukevia. Selvityksen
mukaan kuntien vuokrataloyhteis6jen omistamien asuntojen merkitys ikadntyneiden
asumisessa on suuri erityisesti vaestoltaan vahenevissa kunnissa. Selvityksen mukaan
ARA-asuntokantaa kehittdmalla voidaan tuottaa ik&antyneille sopivaa asumista, esi-
merkiksi maaseudulta ja omakotitaloista muuttaville, seka jarjestéa palveluja ja muuta
toimintaa kotona asumisen tueksi. Selvityksen tulosten mukaan ARA-asuntojen asu-
kaskunta voisikin jatkossa painottua enemmaén ikaantyneisiin naissa kunnissa. Selvi-
tyksessa ehdotettiin uutta avustusta ARA-asuntokannan kehittdmiseen ik&antyneiden
tarpeisiin, silla vuokrataloyhteisot eivét useinkaan olleet halukkaita ottamaan lainaa
korjausten toteuttamiseksi. Etenkin ARAn myontamaésté korkotukilainasta johtuvat ra-
joitukset koettiin joissain tapauksissa vaikeuttavan lainan ottamista.

Vuokra-asuntojen uudistuotannon korkotukilainoitus on kohdennettu etupaassé alueil-
le, joilla asuntotarve on suurin, eli suurempiin kasvukeskuksiin. My®6s perusparannus-
korkotukilainat kohdennetaan paaasiassa kasvukeskuksiin. Lisaksi laajamittainen pe-
rusparannus ei ole kaikissa tilanteissa tarkoituksenmukaista, kun otetaan huomioon
vuokra-asuntojen kunto, arvo, arvioitu elinkaari ja markkina-arvo tulevaisuudessa.
Kasvukeskusten ulkopuolella valtio voi tukea l&hinna erityisryhmille tarkoitettujen
asuntojen tuotantoa, ja niidenkin tukemisessa tulee varmistaa pitkdaikainen tarve
asunnoille.

Kasvukeskusten ulkopuolella sijaitseville vuokrataloyhteisdille talla hetkella mahdol-
liset tuet tahtadvat lahinné asuntokannan sopeuttamiseen ja vahentdmiseen. Valtion ta-
loudelliset tukitoimenpiteet taloudellisissa vaikeuksissa oleville ARA-asuntoja omis-
taville vuokrataloyhteisdille onkin koettu tarpeellisiksi seka paasaantdisesti myos te-
hokkaiksi ja toimiviksi. ARA-asuntoja omistavilla yhteisgilla olisi kuitenkin tarvetta
kehittd4d olemassa olevaa asuntokantaansa paremmin ikaantyneille sopiviksi, mutta
omakustannusvuokralla toimivien ja vajaakayttoisia vuokrataloja omistavien vuokra-
taloyhteis6jen on joissain tapauksissa vaikeaa saada rahoitusta asuntojen korjaami-
seen. Tarve avustusmuotoiselle tuelle on tunnistettu, ja pienillakin korjauksilla voi-
daan edistéd esteetontd ja ik&antyneille soveltuvaa asuntokantaa vaestoltdan vahene-
villa alueilla.

Keskeisend tavoitteena valtakunnallisesti ja kunnissa ik&&ntyneiden asumisessa on, et-
t4 ikdantyneet voisivat asua kotona eli tavallisessa asunnossa mahdollisimman pit-
k&an. Jotta tdmé tavoite toteutuisi, tulisi esimerkiksi haja-asutusalueelta muuttaville
olla tarjolla sopivia asuntoja taajamissa palveluiden lahelld.



Paaministeri Antti Rinteen hallituksen hallitusohjelman mukaan kuntia ja yhteisoja
autetaan sopeuttamaan kiinteistokantaansa véhenevaan kysyntéan ja korjaamaan ole-
massa olevaa ARA-asuntokantaa ik&antyville sopivaksi. Hallitusohjelman mukaan
otetaan kayttdon uusi avustus ARA-asuntojen korjaamiseen iké&éntyneille sopiviksi
vaestoltadan véahenevilla alueilla.

Esityksen tarkoituksena olisi tukea vaestoltaan véhenevilld alueilla sijaitsevien ARA-
asuntoja omistavien yhteisdjen mahdollisuuksia korjata omistamiaan asuntoja esteet-
tomiksi ja paremmin ikdantyneille soveltuviksi. Avustus myos tukisi valtakunnallisia
ja kuntien tavoitteita ikd&ntyneiden asumisessa.

1 8§ Soveltamisala

Asetuksen 1 8:ssé séédettaisiin ehdotetun valtioneuvoston asetuksen soveltamisalasta.
Sen mukaan avustusta voitaisiin myontéé valtion asuntorahaston varoista valtion ta-
lousarviossa vuosille 2020-2022 vahvistettujen myontamisvaltuuksien rajoissa. Avus-
tusta voitaisiin myonta4 arava- ja korkotuettujen asuntojen korjaamiseen iké&antyneille
sopiviksi siten kuin asetuksessa sadadetaan.

Lisaksi pykélassa saddettaisiin, ettd valtionavustuksesta on lisédksi voimassa, mité val-
tionavustuslaissa (688/2001) s&&detééan. Viittaus valtionavustuslakiin olisi informatii-
vinen, ja silld korostetaan, ettei asetuksessa sdddetd avustukseen liittyvista seikoista
tyhjentévasti, vaan valtionavustuslaissa on myds avustukseen sovellettavia saannok-
sid. Nain ollen esimerkiksi avustuksen palauttamiseen ja takaisinperintddn, hakijan
selvittdmis- ja tiedonantovelvollisuuteen ja avustuksen maksamiseen sovellettaisiin
valtionavustuslakia.

2 8§ Valtionapuviranomainen

Asetuksen 2 §:ssé saddettéisiin valtionapuviranomaisesta. ARA toimisi valtionapuvi-
ranomaisena. Avustus haettaisiin ARAsta. ARA hyvaksyisi hankkeen kustannukset,
myontaisi avustuksen ja hoitaisi muut avustukseen liittyvat tehtavét.

3 § Avustuksensaaja

Pykalassa séadettéisiin avustuksensaajasta. Avustusta voitaisiin myontdd sellaiselle
yhteisolle, jolle voitaisiin myontdd korkotukilainaa. Néin ollen avustusta voitaisiin
myontad niin ARAN nimedman yleishyodyllisen yhteison, kuntien kuin kuntaomistei-
sen yhteison omistamien asuntojen korjaamiseen. Liséksi korjattavalla kohteella tulisi
olla voimassa vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain 17 §:ssé tai aravarajoituslain 13 §:ss& tarkoitetut ké&yttd- ja luovutusrajoitukset.
Naité rajoituksia ovat muun muassa asukasvalintarajoitus ja omakustannusperusteinen
vuokranmaéaritys. Avustusta voitaisiin myontdd myos sellaiselle kohteelle, jolla on
voimassa niin sanotut jatkorajoitukset.

Myontamisen edellytyksend olisi lisaksi, ettd avustettava vuokratalo tai vuokra-asunto
sijaitsee sellaisessa kunnassa, jonka asuntomarkkinatilanteessa ja véestokehityksessa
tapahtuneet muutokset ovat vaikeuttaneet vuokrataloyhteison toimintaa. Nain ollen
avustusta voitaisiin myontdad padasiassa sellaisten vuokratalojen ja vuokra-asuntojen



korjaamiseen, jotka sijaitsevat véestoltadn vahenevilld alueilla. Avustus kohdennettai-
siin ndin sellaisille alueille, joissa uudisrakentaminen tai talon laajamittainen peruspa-
rantaminen ei olisi valttdmatta tarkoituksenmukaista, mutta joissa on kuitenkin talla
hetkelld tarvetta esteettomille asunnoille etenkin kunnan keskustassa.

Avustusta ei voitaisi myontéa erityisryhmékohteelle, esimerkiksi palvelutalolle, sill&
avustuksen tarkoituksena on tukea tavallisen ARA-vuokra-asuntokannan korjaamista
esteettomaksi ja toimivaksi ikaantyneille. Erityisryhmakohteiden tulisi jo lahtokohtai-
sesti olla suunniteltu esteettomiksi. Avustusta ei voitaisi myontdad myoskaan asumisoi-
keusasunnoista annetun lain (650/1990) 1 §:ssd tarkoitetuille asumisoikeustaloille, sil-
14 avustuksen on tarkoitus kohdentua tavallisten vuokra-asuntojen korjauksiin.

4 8 Tukikelpoiset korjaukset

Avustusta voitaisiin myontad korjaustoimenpiteisiin, joilla voidaan edistdd ikaanty-
neiden asumista olemassa olevassa valtion tukemassa asuntokannassa. Avustusta voi-
taisiin myontaa litkkumis- tai toimimisesteen poistamiseen ja toimivuuden parantami-
nen asuinrakennuksessa, sen yhteistiloissa, piha-alueella tai asunnoissa. Néité olisivat
erityisesti asunnon ja muiden tilojen oviaukkojen levennykset, wc- ja pesutilojen ja
keittididen seka sisdankaynnin esteettomyyttd ja toimivuutta parantavat korjaukset.
Avustettavia korjauksia olisivat esimerkiksi varusteiden asentaminen ja kiinteiden ka-
lusteiden muutokset, kuten séhkdiset ovenavausjérjestelmét, kasijohteet portaissa,
luiskissa ja wc- ja pesutiloissa, suihkualtaan tai kylpyammeen poistaminen seka lieden
uusiminen turvaliedeksi. Myo6s yhteistilan toteuttaminen kuuluisi avustuksen piiriin
silloin, kun rakennuksessa ei ole yhteistilaa asukkaiden kayttoon.

Esimerkkind tuettavista korjauksista voidaan esittda eraassa noin 7000 asukkaan kun-
nassa tehdyt korjaukset, joilla korjattiin taajamassa sijaitsevaa kerrostaloa esteetto-
maksi ja ikaantyneille asukkaille sopivaksi. Vuokratalossa on 18 asuntoa, joista 9 kor-
jattiin ikaantyneille. Yhteistiloja muutettiin esteettémiksi muun muassa leventamalla
saunaosaston ovia, asentamalla tukikaiteet ja suihkutuoli. Asuntoihin tehtavéat muutok-
set tehtiin asukkaiden tarpeiden mukaisesti. Asunnoissa pesuhuoneen oviaukkoja le-
vennettiin ja kynnyksid poistettiin, wc-istuinten suuntaa muutettiin, pesuhuoneeseen
asennettiin tukikahvat ja suihkuallas poistettiin. Myos keittiokalusteita muokattiin
pyoratuolia kayttavalle henkil6lle sopiviksi. Lisdksi piha-alueelle rakennettiin oleske-
lualue. Taloon rakennettiin myds molempiin porraskéytéviin hissit, joiden rakentami-
seen ARA myonsi hissiavustusta asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista
annetun lain nojalla. Nyt ehdotettavalla avustuksella olisi tarkoitus tukea kyseisen
tyyppisia korjauksia, joilla tavallista vuokra-asuntokantaa voidaan muokata ikaanty-
neille sopivaksi.

Avustusta ei voitaisi myontaa hissien jalkiasentamiseen, silld siihen voidaan myontaa
avustusta asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain (1087/2016)
nojalla. Avustusta ei mydskaan voitaisi myontéa hissien korjaamiseen. Avustusta ei
voitaisi myontadd myoskaan sprinklerijarjestelman asentamiseen, silla sprinklerijérjes-
telmill& ei olennaisesti edistetd asuntokannan korjaamista esteettoméksi ja ik&antyneil-
le sopivaksi. Pelastuslaissa (379/2011) tai ymparistoministerion asetuksessa rakennus-
ten paloturvallisuudesta (848/2017) ei myoskaan edellytetd sammutuslaitteiston asen-



tamista tavallisiin vuokra-asuntoihin, jonka takia sprinklerijarjestelmén asentamista ei
ole tarkoituksenmukaista avustaa.

ARA arvioisi korjaustoimenpiteiden tarkoituksenmukaisuuden niin esteettomyyden ja
toimivuuden kuin kustannusten osalta. Avustusta ei tulisi myontad, mikali kohde on
teknisen kéyttoikansa paassa ja peruskorjauksen tarpeessa. Téllaisissa tilanteissa tassé
esityksessa tarkoitetut korjaukset tulisi toteuttaa peruskorjauksen yhteydessa.

5 § Avustuksen suuruus

Avustuksen suuruus olisi enintd&dn 50 prosenttia toteutuneista kohtuullisista kustan-
nuksista. ARA voisi myontdd avustusta myos alemmalla avustusprosenttiosuudella.
Avustus voisi olla enintd&dn 10 000 euroa asuinrakennuksessa sijaitsevaa asuntoa koh-
den. Avustuksen riittavyyden varmistamiseksi euromaaréinen katto on tarpeen. Lisak-
si, mikali kyseessé on laajempi korjaus, esimerkiksi perusparannus, on vuokrataloyh-
teisolla mahdollisuus hakea myos perusparannuskorkotukilainaa ARAIta. Nain ollen
tassé esityksessd ehdotettu avustus olisi tarkoituksenmukaista suunnata kevyempiin
korjaustoimenpiteisiin.

6 § Myontamisen edellytykset

Valtionavustuslain (688/2001) 7 8:n yleisten valtionavustuksen myontdmisedellytys-
ten liséksi avustuksen myontamisen edellytyksena olisi, ettd avustusta saanut vuokra-
talo tai vuokra-asunto séilyy vuokrakéytossa vahintdan kymmenen vuoden ajan avus-
tuksen myontamisesta. Avustusta voitaisiin nain ollen myontéé vain sellaisten vuokra-
talojen tai vuokra-asuntojen korjaamiseen, joilla voidaan arvioida olevan kysynt&a
myos tulevaisuudessa. Avustus suuntautuisi ndin ollen sellaisten talojen korjaamiseen,
jotka sijaitsevat kuntien keskuksissa palvelujen lahettyvilla.

Avustuksen saamisen edellytyksend on myds, ettd hakija esittdad selvityksen kunnan
asuntomarkkinatilanteesta ikdantyneiden osalta. Avustusta haettaessa tulisi esittaa sel-
vitys muun muassa asuntojen kayttoasteesta ja teknisesta kunnosta. Hakemuksessa tu-
lisi myos arvioida lahivuosien asumistarpeita ikdéntyneiden osalta.

Mikali vuokrakayttdehtoa ei noudateta, ARAlla on mahdollisuus valtionavustuslain
(688/2001) nojalla esimerkiksi perid avustusta takaisin. ARAN harkittavaksi jaa, onko
avustusta perusteltua perid takaisin, mikéli avustusta saaneet asunnot esimerkiksi
myydéaan.

Avustusta voitaisiin myontaa, mikali avustuksen saajalle ei ole myonnetty samaan tar-
koitukseen avustusta muun lain tai asetuksen nojalla. Korjauskustannusten loppuosalle
voitaisiin kuitenkin myont&a korkotukilainaa korkotukilain nojalla.

Avustusta ei voitaisi myontad, mikali korjaukset on aloitettu ennen Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen pé&atostd avustuksen myontamisesta.

7 8 Avustuksen maksaminen



Avustuksen maksamista varten tarvittava selvitys on esitettdva ARAlle avustuspaatok-
sessa asetetussa madaraajassa, kuitenkin viimeistaan vuoden 2022 loppuun mennessa.

8 § Voimaantulo

Asetus tulisi voimaan x.x.2020 ja olisi voimassa 31.12.2022 saakka.

Esityksen vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Avustusta myonnettaisiin valtion talousarvion asettamissa rajoissa. Vuoden 2020 ta-
lousarvioesityksen mukaan valtion asuntorahaston varoista saa valtionavustuslain
(688/2011) nojalla myodntaa hankekohtaisia avustuksia yhteensé enintdan 5 000 000
euroa arava- ja korkotukivuokra-asuntojen kunnostamiseen ikadntyneille sopivaksi
vaestoltdan vahenevilla alueilla. Vuosina 2020-2022 avustusta olisi myonnettavissa
yhteensd 25 miljoonaa euroa.

Avustuksien suuruus vaihtelisi merkittavésti pienista yleisten tilojen esteettomyyskor-
jauksista asuntokohtaisiin wc- ja pesutilojen ja keittididen esteettomyytté ja toimivuut-
ta parantaviin korjauksiin. Avustus olisi enintdan 50 prosenttia korjaustoimenpiteiden
hyvaksytyista kustannuksista ja korkeintaan 10 000 euroa asuinrakennuksessa sijaitse-
vaa asuntoa kohden. Jos avustus kéytettéisiin kokonaisuudessaan kolmen vuoden ai-
kana, silla voidaan arvioida korjattavan 2500-3000 asuntoa esteettémaksi ja ikéanty-
neille sopivaksi.

Suurin osa kasvukeskusten ulkopuolella toimivista vuokrataloyhteisdista on kuntien
omistuksessa. Nain ollen véestoltdan vahenevilla alueilla sijaitsevaan valtion tuella ra-
kennettuun asunto- ja lainakantaan liittyy taloudellisia riskeja paitsi vuokrataloyhtei-
son, valtion ja asukkaiden ndkokulmasta, myds kuntien kannalta. Avustus auttaisi
osaltaan kuntien mahdollisuuksia tarjota soveltuvia asuntoja asukkailleen. Avustus pa-
rantaisi ik&antyneiden ihmisten mahdollisuuksia asumiseen turvallisissa ja esteetto-
missa asunnoissa, mikd véhentaa tarvetta kalliimpaan palveluasumiseen. Nain ollen
avustuksella voisi olla alentavaa vaikutusta myds kuntien sosiaali- ja terveysmenoihin.

Koska avustus parantaisi ARA-vuokrataloja omistavien yhteisdjen mahdollisuuksia
korjata asuntokantaansa paremmin Kkysyntdd vastaavaksi, véhentdisi se vuokra-
asuntojen vajaakdyttod. N&in ollen avustus helpottaisi vuokrataloyhteisdjen mahdolli-
sia taloudellisia vaikeuksia. Koska valtiolla on suuret laina- ja takausvastuut valtion
tukemassa asuntokannassa, pystyttéisiin avustuksella néin ollen véhentdmé&an myds
valtion riskeja.

Ehdotetulla avustuksella voi myds olla myonteinen vaikutus asuntojen korjaustoimin-
taan suuntautuneille yrityksille paikallisesti, kun avustus parantaa ARA-vuokratalojen
korjaustoimenpiteiden toteuttamismahdollisuuksia synnyttden samalla korjaustoimin-
taan liikevaihtoa arviolta vahintadn kaksinkertaisen maran suhteessa avustuksen ko-
konaisma&raan.



Vaikutukset ARA-vuokrataloyhteisdihin

Avustus parantaisi vaestoltddn véhenevilld alueilla sijaitsevien ARA-vuokrataloja
omistavien yhteisdjen mahdollisuuksia korjata asuntokantaansa esteettémaksi ja pa-
remmin Kysyntdd vastaavaksi. Kysyntddn vastaava vuokra-asuntokanta vahentaa
vuokra-asuntojen vajaakayttod, ja ndin ollen helpottaa vuokrataloyhteisdjen mahdolli-
sia taloudellisia vaikeuksia.

Korkean 50 prosentin avustuksen voidaan arvioida kannustavan ARA-
vuokrataloyhteisojé toteuttamaan korjauksia. Avustus voi myos auttaa lisdrahoituksen
jarjestdmisessa.

Vaikutukset asukkaisiin ja elinymparistoon

Kehittamalla ARA-asuntokantaa ja avustamalla sen korjaamista voidaan tuottaa ik&én-
tyneille monipuolisia ja sopivia asumisen ratkaisuja. Pienillakin korjauksilla voidaan
parantaa ARA-asuntojen laatutasoa véestoltdén vahenevilla alueilla, joilla asuntokanta
ei vastaa tdman hetkisia tarpeita. Esteeton asuminen soveltuu myés muille kuin ik&éan-
tyneille.

Vaikutukset viranomaisten toimintaan

Uudella avustuksella voidaan arvioida olevan jonkin verran henkildstovaikutuksia
ARAan. Lisaksi avustuksesta aiheutuu ARAIlle tarve avustusten késittelyjarjestelman
paivittdmiselle. Hakemuksia arvioidaan tulevan muutamia kymmenia ja avustusten
hakemisen voidaan arvioida painottuvan vuosiin 2021 ja 2022.

Asian valmistelu
Esitys on valmisteltu ympéristoministeriossé yhteistydssd ARAnN kanssa.

Asetusluonnos on ollut lausuntokierroksella ajalla xx.xx.2019-xx.xx.2019. Esitykses-
t& annettiin x lausuntoa. Lausunnot ja lausuntoyhteenveto ovat luettavissa lausunto-
palvelu.fi-sivustolla. Lausunnonantajien mukaan. ..

Asetusehdotus on ollut tarkastettavana oikeusministerion laintarkastuksessa.



Asetusluonnos

VALTIONEUVOSTON ASETUS AVUSTUKSISTA ARAVA- JA KORKOTUKIVUOKRA-
ASUNTOJEN KORJAAMISEEN IKAANTYNEILLE SOVELTUVIKSI VUOSINA 2020-2022

Valtioneuvoston paatoksen mukaisesti saadetaan valtionavustuslain (688/2001) 8 §:n nojalla:
1 § Soveltamisala

Valtion asuntorahaston varoista voidaan valtion talousarviossa vuosille 2020-2022 vahvistettujen
myontamisvaltuuksien rajoissa myontaa avustusta arava- ja korkotuettujen vuokratalojen tai vuok-
ra-asuntojen korjaamiseen ikaantyneille soveltuviksi siten kuin tassa asetuksessa sdadetaan.

Valtionavustuksesta on lisdksi voimassa, mita valtionavustuslaissa (688/2001) sdadetaan.
2 § Valtionapuviranomainen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus toimii valtionavustuslaissa tarkoitettuna valtionavustusvi-
ranomaisena tdman asetuksen nojalla myonnettavassa avustuksessa.

3 § Avustuksen saaja

Avustusta voidaan myontaa yhteisoille, jotka voivat saada korkotukilainaa vuokra-asuntolainojen
ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) nojalla. Avustusta voidaan my6n-
tda sellaisten arava- tai korkotukivuokratalojen tai vuokra-asuntojen korjaamiseen, jotka ovat
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) 17 8:ss&
tai aravarajoituslain (1190/1993) 13 8:ssé tarkoitettujen rajoitusten alaisia.

Korjattavan vuokratalon tai vuokra-asunnon on sijaittava sellaisessa kunnassa, jonka asuntomark-
kinatilanteessa ja vaestokehityksessa tapahtuneet muutokset ovat vaikeuttaneet vuokrataloyhteison
toimintaa.

Avustusta ei voida myodntad asuinrakennuksille, jotka on tarkoitettu avustuksista erityisryhmien
asunto-olojen parantamiseksi (1281/2004) annetun lain 3 §:ssd sdddettyjen erityisryhmien asumi-
seen. Avustusta ei voida myodntdd asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 1 §:ssa tarkoi-
tettujen asumisoikeustalojen korjaamiseen.

4 § Avustettavat korjaukset
Avustusta voidaan myontaa korjaustoimenpiteisiin, joilla edistetdan ikaantyneiden asumista arava-
ja korkotukivuokra-asunnoissa. Avustusta voidaan myontaa liikkumis- tai toimimisesteen poistami-
seen tai toimivuuden parantamiseen asuinrakennuksessa, sen yhteistiloissa, piha-alueella tai asun-
nossa.

5 8 Avustuksen suuruus
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Avustus on enintdan 50 prosenttia korjaustoimenpiteiden hyvaksytyista kustannuksista. Avustus on
enintéddn 10 000 euroa asuinrakennuksessa sijaitsevaa asuntoa kohden.

6 § Myontamisen edellytykset

Avustuksen mydntamisen edellytyksena on, etta:

1) korjattava vuokratalo tai vuokra-asunto sdilyy vuokrakaytdssd kymmenen vuoden ajan avustuk-
sen myontamisesta;

2) avustuksen hakija esittda selvityksen siitd, miten avustettavat korjaustoimenpiteet parantavat
asuntojen soveltumista ikaantyneille ja ettd kunnassa on tarvetta ikdantyneille sopiville vuokra-
asunnoille;

3) avustuksen saajalle ei ole myonnetty samaan tarkoitukseen avustusta muun lain tai asetuksen no-
jalla; sek&

4) korjausta ei ole aloitettu ennen Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen paatosta avustuksen
myontamisesta.

7 § Avustuksen maksaminen
Avustuksen maksamista varten tarvittava selvitys on esitettdva Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kukselle avustuspaatoksessa asetetussa maadraajassa, kuitenkin viimeistdan vuoden 2022 loppuun
mennessa.

8 § Voimaantulo

Tama asetus tulee voimaan x paivana x kuuta 2020 ja on voimassa 31 paivaan joulukuuta 2022
saakka.



