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JUSTITIEMINISTERIET

Andringsbehov i jordabalken — sammandrag och lagférslag

Justitieministeriet tillsatte den 26 april 2022 en arbetsgrupp for att bedéma be-
hoven att andra jordabalken och for att bereda de lagandringar som behdvs.
Enligt beslutet om tillsattande skulle arbetsgruppen beakta de forandringar som
har skett i forhallandena vad galler fastighetsagande och omsattningen av fas-
tigheter under den tid jordabalken varit i kraft och efter delreformen, sdsom att
elektroniska tjanster blivit vanligare. Arbetsgruppen skulle sarskilt bedoma
formkraven och metoderna for genomférande av skriftlig och elektronisk om-
sattning av fastigheter med beaktande av kraven pa tydlighet, forutsagbarhet
och rattssakerhet som hanfor sig till fastighetsagande. Arbetsgruppen skulle vi-
dare beakta att fastighetskop aven i fortsattningen ska ga att genomféra skrift-
ligen.

Till arbetsgruppens uppdrag hérde ocksa att lagga fram andra férslag som ar-
betsgruppen ansag vara nédvandiga for att fortydliga bestammelserna i jorda-
balken och Oka verksamhetsmajligheterna vid omsattning och registrering av
fastigheter. Arbetsgruppens arbete omfattade inte fragor som galler ansvar for
fel i samband med fastighetskop.

Arbetsgruppen faster uppmarksamhet vid den ringa mangd elektronisk handel
som den nuvarande regleringen mojliggor. Arbetsgruppen har utrett bade orsa-
kerna bakom det laga antalet elektroniska affarer och metoder for att ingripa i
dessa orsaker. For att utveckla formkraven for fastighetskop har arbetsgruppen
beddomt formkraven i den nuvarande omsattningsmiljon samt alternativa satt att
tillgodose behoven pa ett satt som framjar elektroniska fastighetskop.



Den elektroniska fastighetshandelns verksamhetsmiljo befinner sig i ett bryt-
ningsskede. Mangden elektroniska fastighetskép har 6kat nagot under de sen-
aste aren, inklusive aren under coronapandemin. Enskilda aktérer har utvecklat
och tagit i bruk nya tjanster som stoder elektroniska fastighetskop. Tills vidare
ar det svart att uppskatta huruvida och pa vilka satt anvandningen av sadana
tjanster blir vanligare. Pa basis av erfarenheterna fran anvandningen av det nu-
varande elektroniska fastighetsoverlatelsesystemet ar det maijligt att identifiera
vissa utvecklingsforslag som skulle kunna leda till 6kad anvandning av syste-
met. A andra sidan begrénsar den nuvarande anvandningen av inskrivnings-
myndighetens elektroniska fastighetsoverlatelsesystem mojligheterna att ordna
processen for elektroniska fastighetskop pa ett smidigt satt for alla parter som
deltar i handeln.

Syftet med inskrivning av forvarv av aktielagenheter i aktielagenhetsregistret ar
att ta i bruk ett system dar aktieférvarvaren registreras pa basis av inskrivnings-
ansdkan och med samtycke av den som tidigare varit registrerad som agare.
Det ar fraga om en verksamhetsmodell som avviker fran det satt pa vilket man
tidigare har ordnat den elektroniska fastighetshandeln, dar inskrivningsmyndig-
hetens uppgifter i stallet for att driva fastighetsoverlatelsesystemet fokuserar pa
registrering av forvarv. De system som stdder elektronisk handel uppratthalls
av privata aktorer och de ndédvandiga uppgifterna om de 6verlatelser som sker
inom dem formedlas via ett elektroniskt granssnitt till inskrivningsmyndigheten
for registrering. Modellen ska enligt bedomning gora det magjligt att ordna verk-
samheten mellan aktorerna inom bostadsaktiehandeln pa ett satt som ar smi-
digt och som motsvarar omsattningens krav i praktiken. Anvandningen av den
antas bli vanligare vid omsattningen av bostadsaktier pa ett satt som gor det
mojligt att effektivt ordna forvaltningen av aktielagenhetsregistret. De faktorer
som ska beaktas vid inforandet av den samtyckesbaserade inskrivningen i ak-
tielagenhetsregistret motsvarar i huvudsak de fortfarande aktuella mal for fas-
tighetshandelns formkrav som arbetsgruppen identifierat.

Det ar svart att bedoma mojligheterna att utveckla fastighetshandeln med de
uppgifter som finns tillgangliga. Det som i synnerhet gor det svart att jamféra
alternativen ar att det tills vidare inte finns nagra erfarenheter av vare sig det
praktiska genomférandet av inskrivningen i aktielagenhetsregistret eller av hur
val det fungerar, vilket modellen for utveckling av eventuella system inom den
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privata elektroniska fastighetshandeln i tillampliga delar skulle basera sig pa.
Enligt arbetsgruppens uppgifter ar avsikten att samtyckesbaserad inskrivning
ska tas i bruk vid inskrivningsmyndigheten 2024.

Arbetsgruppen har utifran tillgangliga uppgifter inte kommit fram till nagot val
mellan de olika utvecklingsalternativen for den elektroniska fastighetshandeln.
Arbetsgruppen foreslar i sitt betankande tva alternativa regleringsmodeller for
att utveckla regleringen i fraga om den elektroniska fastighetshandeln. Syftet ar
att man utifran beskrivningen av alternativa modeller ska kunna samla in re-
spons fran intressentgrupperna, pa basis av vilken valet av regleringsmodell
kan goras. For att en modell ska kunna valjas ar det dessutom viktigt att folja
bade utvecklingen av den elektroniska fastighetshandeln i sin nuvarande form
och hur den samtyckesbaserade inskrivningen i aktielagenhetsregistret funge-
rar. Vid genomférandet av den regleringsmodell som valjs maste man saker-
stalla att de centrala och fortfarande aktuella malen fér formkraven pa fastig-
hetskdp uppnas. | den nuvarande sakerhetsmiljon bor sarskild uppmarksamhet
fastas ocksa vid behoven av dvervakning av fastighetshandeln.

Utdver framjandet av den elektroniska fastighetshandeln har arbetsgruppen
ocksa bedémt formkraven pa den skriftliga fastighetshandeln. Den praktiska be-
tydelsen av formkraven pa den skriftliga handeln beror i fortsattningen delvis pa
i vilken utstrackning den elektroniska fastighetshandeln blir vanligare. Arbets-
gruppen anser att det i nulaget inte andamalsenligt att i stor utstrackning dndra
pa formkraven for skriftliga fastighetskdop. Mojligheten att avsta fran bestyr-
kande av kop begransas i synnerhet av behovet att sdkerstalla att ett uppdaterat
och tackande system for information om fastighetshandeln infors. Utifran till-
gangliga uppgifter om praxis kring bestyrkande av kdp ar det enligt arbetsgrup-
pens bedomning dock motiverat att se dver grunderna for férordnande av kop-
vittnen, fortydligande av innehallet i kdpvittnets uppdrag och regleringen av kop-
vittnets tjansteansvar.

Vid sidan av bestammelserna om fastighetskdp har arbetsgruppen ocksa
granskat andra utvecklingsbehov i jordabalken. Under arbetsgruppens mandat-
period har det fardigstallts ny lagstiftning om automatiserat beslutsfattande
inom forvaltningen. Arbetsgruppen har beaktat de andringsbehov som féljer av



den i fraga om inskrivningsarenden enligt jordabalken. | jordabalkens tillamp-
ningspraxis har det framkommit att bestdmmelserna om avtal om delning av
besittning ar bristfalliga i forhallande till dessa avtals 6kade praktiska betydelse.
Arbetsgruppen féreslar att bestdmmelserna om avtal om delning av besittning
kompletteras sa att de motsvarar behoven i praktiken. De utvecklingsbehov som
framkommit i lagens tillampningspraxis har beaktats aven vad galler fortydlig-
andet av bestammelserna om legoratt och foremal for fastighetspantratt samt
bestdmmelserna om kungorelselagfart. Arbetsgruppen féreslar att verksam-
hetsmojligheterna for finansieringsarrangemang som hanfér sig till fastigheter
Okas bland annat genom bestammelser om en sa kallad forbindelse att inte
pantsatta ("negative pledge”) samt bestammelser om sale and lease back-ar-
rangemang. Enligt arbetsgruppens beddomning ar det i princip motiverat att vid
inskrivningsférfarandet avsta fran att sanda dokument i original till inskrivnings-
myndigheten. Arbetsgruppen foreslar att andra bestammelser granskas.

Arbetsgruppen har ocksa utrett fragor som galler sa kallat hemligt agande av
byggnader pa fastigheter. Tidtabellen for arbetsgruppens arbete har dock inte
gjort det mdjligt att gdéra en noggrannare bedémning. | arbetsgruppens betan-
kande beskrivs nulaget i fraga om fenomenet samt huvuddragen i och konse-
kvenserna for eventuella regleringsalternativ.



Lagforslag

Lag om éindring av jordabalken

I enlighet med riksdagens beslut

upphdvs 1 jordabalken (540/1995) 5 kap. 2 § 2 och 3 mom., 16 kap. 5 §

dndrasi?2 kap. 3 § 2 mom., 4 §, 8 § och 11 § 3 mom., 4 kap. 4 § 1 mom., 6 kap. 3 § och 14 §
1 mom., 8 kap. 1 § 2 mom., 9 a kap. 1 § 3 mom. och 9 § 1 mom., 10 § rubrik, 12 kap. 1 § 1
mom., 2 § 1 mom. 4 punkten och 2 mom., 3 § 1 mom. och 4 § 1 mom., 14 kap. 2 § 1 mom., 3
§,4§ 1 mom., 7§ 3 mom., 8§ 2mom., 9§ 2mom., 10§ 2 mom., 15§ 3 mom., 15kap. 1§ 1
och2 § 1 mom., 16 kap. 4 § 3 mom. och 8 a § och 17 kap. 2 §

fogas till 2 kap. 11 § ett nytt 4 mom., till 6 kap. enny 9 a §, till 9 a kap. 1 § ett nytt 4 mom.,
till 10 § ett nytt 3 mom. och till kapitlet en ny 14 a §, till 14 kap. 11 § nya 2—3 mom. och till 16
§ ett nytt 4 mom. och till 17 kap. enny 1 a § som f6ljer:

2 kap.
Fastighetskop

38
Fullmakt vid fastighetskop

Ett ombud kan handla for séljarens rdkning med stdd av en elektronisk fullmakt som har utfér-
dats pa det sétt som foreskrivs 19 a kap. och av vilken de uppgifter som ndmns i 1 mom. framgar.
Samma géller for en ombudsman som agerar for en koparens rékning i ett elektronisk fastig-
hetsoverlatelsesystem. Ett ombud kan handla i det elektroniska fastighetsdverlatelsesystemet
ocksa med stod av en sadan fullmakt om vilken féreskrivs 1 9 a kap. 1 § 3 mom.

438

Kép som slutits for en sammanslutning eller stiftelse under bildning

Om ett fastighetskop har slutits for ett under bildning varande bolags, bostadsaktiebolags, 6m-
sesidigt fastighetsaktiebolags, oppet bolags, kommanditbolags och andelslags eller en under
bildning varande stiftelses rakning och har ansvaret for kopet inte inom tva ar fran kopslutet
Overgatt pa bolaget, andelslaget eller stiftelsen eller har bolagets, andelslagets eller stiftelsens
bildande darférinnan forfallit, ska den anses vara kopare som péa bolagets, andelslagets eller
stiftelsens végnar har slutit kopeavtalet.



Saljaren forlorar sin rétt att enligt 2 kap. 11 § i1 aktiebolagslagen (624/2006), 12 kap. 10 § i
lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009), 3 b § 1 lagen om 6ppna bolag och kommanditbolag
(389/1988), 2 kap. 11 § i lagen om andelslag (421/2013) och 2 kap. 14 § i stiftelselagen
(487/2015) frantrada kdpet, om inte talan har vickts inom tva ér fran kopslutet.

8§

Ersdttning dd en part frantrdder ett kop

Om parterna har kommit Gverens om ett fastighetskdp utan att de har ingatt nagot avtal pa det
sdtt som foreskrivs i 7 § 2 mom., ska den part som végrat sluta kdpet ersitta den andra parten
for de skéliga kostnader som han haft fér annonsering, for att bekanta sig med fastigheten och
for andra behovliga atgarder i samband med avhandlandet om kopet, eller betala ndgon annan
pa forhand 6verenskommen erséttning. Av handpenning som den ena parten betalt ska den andra
parten betala tillbaka den del som Overstiger de kostnader eller den erséttning som ndmns ovan.

11§

Ogiltiga villkor

Trots 1 mom. 2 punkten &r det tillatet att avtala om villkor som innebér att en kopare som
bedriver ndringsverksamhet inte utan sdljarens samtycke far pantsétta fastigheten. Ett sddant
villkor &r inte bindande om det inte har tagits in i kdpebrevet. Villkoret kan gélla hogst lika
lange som den forbindelse for vilken det har stillts som sdkerhet. Om det inte har avtalats om
en tidsfrist for forbindelsen, géller villkoret i fem ar.

Bestdmmelser om jamkning av oskéliga villkor finns 1 36 § lagen om réttshandlingar pa for-
mogenhetsrittens omrade.

4 kap.

Tillimpning av stadgandena om fastighetskop pa andra typer av dverlitelser

43§

Overldtelse av nyttjanderitt

Vad som i 2 kap. 2, 4 och 9-34 §, 3 kap. samt detta kapitel foreskrivs om fastighetsoverlatel-
ser géller i tillimpliga delar 6verlatelse av legoritten till fastigheter eller ndgon annan nyttjan-



derditt till ndgon annans mark- eller vattenomraden, om det pa omradet finns eller pa detta en-
ligt avtal far uppforas byggnader, fasta anldggningar eller konstruktioner som tillhor réttsinne-
havaren.

5 kap.

Allménna bestimmelser om inskrivningsirenden och elektroniska drendehanteringssy-
stem

28
Inskrivningsmyndighet

Inskrivningsmyndigheten &r Lantmaéteriverket.
[2 och 3 mom. upphdvs |

6 kap.

Inskrivningsansokningar och behandlingen av dem

38
Anhdngiggorande

[1 mom. upphdvs |

En ansokan tas emot 4ven om den inte atfoljs av en utredning om erlagd skatt.

En anteckning om en anhéngig ansdkan ska utan dréjsmal goras i lagfarts- och inteckningsre-
gistret.

9a§

Undantag frdn rdttsskyddsforutsdttningen vid automatiserade avgéranden

Vad som1i 53 £§ 1 mom. i forvaltningslagen foreskrivs om omprévningsbegéran eller dér-
med jamforbara yrkanden tillimpas inte pa

1) avgoranden som géller inskrivning och som fattas pa s6kandens yrkande,

2) anteckning i lagfarts- och inteckningsregistret av i 7 kap. 2 § 1 mom. avsedda uppgifter
efter anméilan fran ndgon annan myndighet.

Vad som foreskrivs i I mom. tillimpas inte, om nédgon annan som har del i saken har motsatt
sig avgorandet.



14§
Kompletterande stadganden

Om inte nagot annat foreskrivs i denna lag, ska forvaltningslagen och lagen om elektronisk
kommunikation i myndigheternas verksamhet (13/2003) tillampas pa behandlingen av inskriv-
ningsérenden.

8 kap.
Rittelse av fel

1§
Rdttelse av sakfel

En forutséttning for réttelse av sakfel &r att alla de vilkas rétt berdrs har horts och att alla de
vilkas réitt forsvagas pa grund av rittelsen har samtyckt till den. Samtycke behdvs dock inte, om
felet har orsakats av partens eget forfarande.

9 a kap.

Elektroniska irendehanteringssystem och deras anvindning

1§

Anvindning av drendehanteringssystem och elektronisk identifiering i ett drendehanteringssy-
stem

Genom en fullmakt som levereras till den systemansvarige eller genom en fullmakt som ges
elektroniskt i systemet kan ndgon annan ges en generell fullmakt att anvénda drendehanterings-
systemet for fullmaktsgivarens rakning eller ritt att anvdnda drendehanteringssystemet for full-
maktsgivarens rakning utan att godkédnna dokument. Fullmakten kan gélla alla atgérder som
vidtas i drendehanteringssystemet eller begransas pa det sitt som den systemansvarige tillater
enligt foljande:

1) fullmakten géller endast vissa typer av atgdrder inom systemet pa det sitt som den system-
ansvarige tillater,

2) fullmakten géller endast atgarder som géller vissa fastigheter,

3) fullmakten géller endast atgarder i egenskap av en viss avtalspart, eller
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4) i fullmakten faststélls ett maximipris for eventuella atgarder.
En fullmakt enligt 3 mom. avfors ur drendehanteringssystemet efter anmélan av den som gett
fullmakten eller fullmaktsinnehavaren.

4§
Upprittande av dokument och anvindning av registeruppgifter i ett drendehanteringssystem

De uppgifter som antecknats pa blanketten kontrolleras och kompletteras utifran sidana iden-
tifierings- och kontaktuppgifter om dem som har del i saken och saddana uppgifter om deras
handlingsbehdrighet, behorighet och foretradare samt sddana uppgifter om fastigheten och
byggnaderna i fraga som ér tillgdngliga i elektronisk form i lagfarts- och inteckningsregistret,
fastighetsregistret, befolkningsdatasystemet, foretags- och organisationsdatasystemet, handels-
registret och andra register som fors Gver sammanslutningar och stiftelser. Dessa uppgifter kan
for kontrollen overforas till rendehanteringssystemet med hjdlp av ett granssnitt, oberoende av
vad som foreskrivs om hemlighallande av uppgifter. Uppgifterna avfors ur drendehanteringssy-
stemet efter att de kontrollerats. Uppgifter kan pa motsvarande sétt Gverforas till drendehante-
ringssystemet for komplettering av blanketten, om inte ndgot annat foljer av bestimmelserna
om hemlighallande av uppgifter.

98§

Kopslut i det elektroniska fastighetsoverldtelsesystemet

Séljaren ska i utkastet till ett elektroniskt kpebrev anteckna de uppgifter som blanketten for-
utsétter och kopets dvriga villkor samt godkédnna utkastet. Om séljaren har tillatit &ndringar och
koparen vill gora dndringar i det utkast till kopebrev som uppréttats av séljaren, ska utkastet
forst dtersindas till séljaren for godkdnnande.

10 §

Forbindelser som giller sikerheter och inteckningar

I ett kdpebrev kan tas in eller till kdpebrevet fogas en férbindelse genom vilken den som in-
skrivits som mottagare av det elektroniska pantbrevet ger samtycke till upplosning av inteckning
1 ett outbrutet omrade, sa att det drende som géller upplosningen av inteckningen blir anhadngigt
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utan sérskild ans6kan nér kopet har slutits pa ett bindande sétt i fastighetsdverlatelsesystemet
eller nir andra sddana forutsittningar som systemet kontrollerar har uppfyllts.

142§

Upplatelse, dndring och overforing av sdrskilda rdttigheter i det elektroniska fastighetsoverla-
telsesystemet

Fastighetsoverlatelsesystemet far tillhandahélla tjénster for ingdende av avtal om skapande,
andring och 6verforing av sérskilda rittigheter enligt definitionen i 14 kap. 1 och 3 § i lagen.

Vad som i 1-7 och 12 § foreskrivs om det elektroniska drendehanteringssystemet och om an-
hingiggorande av ett drende tillimpas 1 tillimpliga delar pa ingadende av avtal om upplatelse,
dndring och 6verforing av sérskild rattighet i det elektroniska handelssystemet.

12 kap.

Lagfartsforfarandet

1§

Utredningar som ska bifogas lagfartsansokan

Den som soker lagfart ska ldgga fram en utredning om att hans forvérv ér lagligt. Till ansdkan
ska fogas den handling som ligger till grund for férvarvet. Handlingen ska pé inskrivningsmyn-
dighetens begéran visas upp i original.

2§

Vilandeforklaring av lagfartsansékan

En ansotkan ska ldmnas vilande om sdkanden annars kunde meddelas lagfart, men
4) fastigheten har forvérvats for en under bildning varande sammanslutnings eller stiftelses
rakning;

Om ansdkan har ldmnats vilande pa grund av ett villkor i dverlatelseavtalet och nagon utred-
ning om dganderdttens atergang till Gverlataren inte har lagts fram inom den tid som forelagts
for vickande av talan, ska sokanden meddelas lagfart. Om nagon utredning om att ansvaret for
fastighetsoverlatelsen overgatt pa en sammanslutning eller stiftelse som bildats inte har lagts
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fram inom tva ar fran det att Overlatelseavtalet ingicks, ska lagfart meddelas den som slutit
avtalet for den under bildning varande sammanslutningens eller stiftelsens rakning.

38
Kungorelselagfart

Sokanden ska beviljas kungorelse for erhallande av lagfart om han

1) lagger fram en bristféllig utredning over sitt forvérvs laglighet men gor sannolikt att for-
varvet ar lagligt, eller

2) visar att han eller hans foregédngare under de tio senaste aren har besuttit fastigheten som
dgare och det inte finns skl att anta att ndgon annan har bittre rétt till den.

438

Avslag pa lagfartsansékan
En ans6kan ska avslas, om

14 kap.

Inskrivning av sirskilda rittigheter

238

Inskrivningsskyldighet

Den som innehar jordlegoritt och nagon annan tidsbestimd nyttjanderétt till ndgon annans
mark- eller vattenomraden ar skyldig att ansoka om inskrivning av denna rétt, om den far Gver-
foras pa tredje man utan att fastighetsdgaren hors och om det pa omréadet finns eller enligt avtal
fér uppforas byggnader eller anldggningar som tillhor rittsinnehavaren. Ansokan om inskriv-
ning ska goras nér nyttjanderétten har upplatits eller nér réttsinnehavaren har fatt nyttjanderétten
genom en Overlatelse eller ndgot annat forvarv.
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Avtal om delning av besittningen

Inskrivning fér ske av fastighetségarens meddelande eller av ett mellan samégarna till en fas-
tighet inganget avtal om besittningen av fastigheten eller en byggnad pa fastigheten. Delning av
besittningen kan gilla fastighetens eller byggnadens omréde eller tidpunkten for besittningen.
Inskrivning kan sokas sjdlvstandigt av var och en av samégarna.

Ett avtal om besittning av en fastighet kan inskrivas for flera fastigheter nir alla samégare &r
avtalsparter.

43§

Inskrivning av rdtt till en byggnad eller anldggning

Réttigheter som avser sddana byggnader, konstruktioner, maskiner eller anldggningar vilka
tjdnar det syfte for vilket fastigheten anviands och som tillhér ndgon annan 4n fastighetens dgare
far inskrivas om

1) foremalet har byggts pa eller forts till fastigheten med dganderitts- eller atertagningsforbe-
hall,

2) foremélet finns i fastigheten i enlighet med ett hyresavtal eller nagot ddrmed jamforbart
avtal, eller

3) foremaélet har Overlétits till innehavaren av en nyttjanderétt som upplétits i fastigheten, i
forening med nyttjanderétten.

78
Rdttsverkningarna av att sdrskilda rdttigheter inskrivs

Vad somi 13 kap. 4-9 och 11 § foreskrivs om réttsverkningarna av lagfart giller ocksa rétts-
verkningarna av sadan inskrivning av nyttjanderdtt som avses i 2 § och av sadant avtal som
avsesi3§.

8§
Foretride

Inskrivning enligt 3 §, 4 § 1 mom. 3 punkten och 5 § fir goras endast med frimsta foretrdde
och foretradesordningen fér inte senare dndras sa att en annan inskrivning dn de som avses i
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detta moment fér foretrdde. Detsamma géller inskrivning enligt 4 § 1 mom. 2 punkten, om f6-
remalet inte har byggts pé eller forts till fastigheten i enlighet med ett avtal som avses i den
ndmnda punkten.

9§
Inskrivningsforfarandet

Sokanden ska visa upp det avtal eller den handling av négot annat slag som géller upplételsen
eller 6verforingen av den rattighet for vilken inskrivning soks. Sokanden ska pa inskrivnings-
myndighetens begéran visa upp det avtal eller den handling av ndgot annat slag i original som
géller upplatelsen eller 6verforingen av den rattighet for vilken inskrivning soks.

10§
Samtycke

En forutsittning for inskrivning enligt 3 §, 4 § 1 mom. 3 punkten och 5 § 1 punkten &r att alla
som har pantrétt i fastigheten ger sitt samtycke till inskrivningen och dndringen av foretrddes-
ordningen. Detsamma giller inskrivning enligt 4 § 1 mom. 2 punkten, om féremaélet inte har
byggts pa eller forts till fastigheten i enlighet med ett avtal som avses i den ndmnda punkten.
Samtycke till en inskrivning som avses i 3 § behdvs dock inte, om dess inverkan &r obetydlig.

11§
Vilandeforklaring av ansékan om inskrivning

Om en ansdkan om Overlatelse av nyttjanderétt som avses i 4 kap. 4 § har 1dmnats vilande pa
grund av ett villkor i Gverlatelseavtalet och nagon utredning om éberopande av villkoret inte har
lagts fram inom den tid som forelagts for vickande av talan, ska ritten inskrivas for s6kanden.

Vad som foreskrivs i 1 mom. tillimpas ocksé nér nyttjanderétten enligt 4 kap. 4 § overlatits
for en under bildning varande sammanslutnings eller stiftelses rakning. Om nagon utredning om
att nyttjanderétten overgatt till en sammanslutning eller stiftelse som bildats inte lagts fram inom
tva ar fran det att avtalet om Overldtelse av nyttjanderitt ingicks, ska rétten inskrivas for den
som slutit avtalet for den under bildning varande sammanslutningens eller stiftelsens rakning.

14



Vad som foreskrivs i 2 och 3 mom. tillimpas ocksé pa inskrivningen av avtal om upplételse
av nyttjanderitt enligt 4 kap. 4 §.

15§

Avforande av inskrivning av sdrskilda rdttigheter

Inskrivningen av en sérskild réttighet far avforas pa ansokan av fastighetségaren, nér en till-
racklig utredning om att réttigheten har upphort laggs fram. En inskrivning som avses i 5 § far
avforas efter anmédlan av fastighetsdgaren, om de innehavare av pantritt som grundar sig pa
fastighetsinteckning eller foretagsinteckning vilkas stillning forsvagas ger sitt samtycke.

16 §

Pantrdttens inverkan pd avforande av inskrivning

Vad som i 1-3 mom. foreskrivs om inskrivning av sirskilda réttigheter géller ocksa sédant
avtal om delning av besittningen av en fastighet som har inskrivits med stod av 3 §, om inteck-
ningar har faststéllts i en kvotdel av den fastighet som é&r foremal for delningen av besittningen.

15 kap.

Allmiinna stadganden om fastighetspantriitt

1§

Fastighetspantrdttens tilldimpningsomrdde

Fastighetspantrétt kan pa det sétt som foreskrivs i denna lag upplatas i en fastighet, en kvotdel
och ett outbrutet omrade av en fastighet samt i jordlegoratt och ndgon annan nyttjanderatt till
nagon annans mark- eller vattenomraden.

238

Uppldtelse av pantrditt

Fastighetspantritt upplats genom att inteckning faststélls i en fastighet eller nagot annat in-
teckningsobjekt och genom att borgeniren inskrivs som inteckningshavare som sikerhet for
fordran.

15



16 kap.

Fastighetsinteckning

4§
Sokande av inteckning

I ansokan kan det bestimmas vem som ska inskrivas som inteckningshavare. Om intecknings-
havaren har uppgetts i ansdkan, far ansokan inte dndras eller aterkallas utan inteckningshavarens
samtycke.

5§

Elektroniska pantbrev
[Bestdmmelsen upphdivs.]

8ag

Inskrivning som gidller en inteckningshavare

En inteckningshavare inskrivs i lagfarts- och inteckningsregistret utifran uppgifterna i ansdkan
om inteckning. Om inteckningshavaren inte ndmns i ansdkan, inskrivs innehavet av inteck-
ningen i sékandens namn.

P4 ansokan av den som inskrivits som inteckningshavare inskrivs den nya inteckningshavaren
eller dndras de uppgifter som finns om inteckningshavaren. I ansdkan samt i fullmakten att gora
ansokan ska inteckningen specificeras och om dem géller i 6vrigt i tillimpliga delar vad som
foreskrivs 14 och 4 a §.

Inskrivningsmyndigheten ska efter meddelande fran domstol sdsom inteckningshavare an-
teckna fastighetséigaren eller ndgon annan som enligt en lagakraftvunnen dom har rétt till inne-
hav av inteckningen i stéllet for den som antecknats som inteckningshavare.

17 kap.

Pantritt i fastighet

la§

16



Forbindelse att inte pantsdtta

Om en forbindelse som en fastighetségare som bedriver ndringsverksamhet har gett en kredit-
givare inskrianker dgarens ratt att utan kreditgivarens samtycke upplata pantritter i fastigheten,
ska en anteckning om inskrdankningen pé ansdkan goras i lagfarts- och fastighetsregistret. For-
bindelsen kan gélla hogst lika lange som den fordran for vilken den har stillts som sdkerhet.
Om det inte har avtalats om en tidsfrist for fordran, géller villkoret i fem ar.

238

Pantrdttens uppkomst

Pantritt i en fastighet uppkommer nér borgenéren inskrivs som inteckningshavare som siker-
het for fordran.

Inskrivningen av inteckningshavaren anses ha skett vid den tidpunkt dd en ansdkan om in-
skrivning har blivit anhingig. Vad som foreskrivs om 6verlamnande av ett skriftligt pantbrev
géller inskrivning av inteckningshavaren, och vad som foreskrivs om innehavaren av ett skrift-
ligt pantbrev giller den som senast inskrivits som inteckningshavare.

Om en tredje man har inskrivits som inteckningshavare, uppkommer pantritt eller efterpantrétt
1 fastigheten nér denne av fastighetsdgaren har underrattats om pantséittningen eller néar pantha-
varen for denne har visat upp dgarens skriftliga intyg om pantsattningen. Om det i intecknings-
ansokan har bestdmts att en borgenér ska inskrivas som inteckningshavare, fir borgeniren nér
inteckningen faststélls pantréatt med réttsverkningar som intrdder nar ansdkan blir anhangig.

Om en inskrivning som géller inteckningshavaren har gjorts som sékerhet for en senare upp-
kommande fordran, far borgenéren pantritt i fastigheten nar fordran uppkommer.

19 kap.

Inteckning och pantriitt i nyttjanderitt och byggnader

1§

Inteckningsobjekt for nyttjanderditt

Inteckning far faststillas i jordlegoratt och nagon annan tidsbestimd nyttjanderatt till nagon
annans mark- eller vattenomraden, om réitten far overforas pa tredje man utan att fastighetséga-
ren hors och om det pa omradet finns eller enligt avtal far uppforas byggnader eller anldggningar
som tillhor rattsinnehavaren. En forutsattning for faststdllande av inteckning &r att nyttjanderat-
ten har inskrivits i lagfarts- och inteckningsregistret. Inteckning far faststéllas ocksé i en kvotdel
av en nyttjanderétt.

17



Denna lag trdder i kraft den 20

Vad somi 17 kap. 2 § 3 och 4 mom. i denna lag foéreskrivs om inteckningshavare tillimpas
dven pé innehavaren av ett skriftligt pantbrev.
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Lagforslag

Lag om iindring av lagen om kopvittnen

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1lagen om kopvittnen (573/2009) 2 § 1 mom., 3 § 2 mom. och 7 § 1 mom.,
som foljer:

2§

Av Lantmdteriverket forordnade képvittnen

Négon annan én eni 1 § avsedd person far pa ansokan forordnas att vara kdpvittne, om
denne ér tillrackligt fortrogen med uppgiften och har dvriga férutséttningar att skota den.

38§

Bestyrkande av overldtelse
Innan kopvittnet bestyrker dverlatelsen av en fastighet ska han eller hon kontrollera identiteten
hos dem som har undertecknat 6verlatelsehandlingen samt att overlatelsehandlingen har upp-
rattats pa det sitt som foreskrivs i 2 kap. 1 § jordabalken (540/1995). Kopvittnet ska kontrollera
fran vilken registerenhet omradet verlats. Overlételsen far inte bestyrkas, om det klart finns
grundad anledning att misstdnka att Gverlatelsen inte ar giltig.

78§

Tillsyn éver kopvittnen

Pa kopvittnen tillimpas bestimmelserna om straffrittsligt tjdnsteansvar nér de utfér uppdrag
som avses i denna lag. Bestimmelser om skadestandsansvar finns i skadestdndslagen
(412/1974).

Denna lag trader i kraft den 20
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Lagforslag

Lag om éindring av jordabalken

Gdllande lydelse
2 kap.
Fastighetskop
38

Fullmakt vid fastighetskop

Ett ombud kan handla f6r sdljarens eller ko-
parens rakning i det elektroniska fastighetso-
verldtelsesystemet med stod av en elektronisk
fullmakt som har utfardats pa det sitt som f6-
reskrivs 1 9 a kap. och av vilken de uppgifter
som ndmns i 1 mom. framgar. Ett ombud kan
handla 1 fastighetsoverlatelsesystemet ocksa
med stod av en sddan fullmakt om vilken f6-
reskrivs 19 a kap. 1 § 3 mom.

48§

Kop som slutits for bolag under bildning

Har ett fastighetskop slutits for ett under
bildning varande bolags ridkning och har an-
svaret for kopet inte inom tva ar fran kopslutet
Overgatt pa bolaget eller har bolagets bildande
darforinnan forfallit, skall den anses vara ko6-
pare som pa bolagets végnar har slutit kope-
avtalet.

Foreslagen lydelse

2 kap.
Fastighetskop

38
Fullmakt vid fastighetskop

Ett ombud kan handla for sdljarens riakning
med stdd av en elektronisk fullmakt som har
utfirdats pa det sétt som foreskrivs 1 9 a kap.
och av vilken de uppgifter som nédmns i 1
mom. framgar. Samma gdller for en ombuds-
man som agerar for en koparens rdkning i ett
elektronisk fastighetsoverlatelsesystem. Ett
ombud kan handla i det elektroniska fastig-
hetsoverlatelsesystemet ocksa med stod av en
sadan fullmakt om vilken foreskrivs i 9 a kap.
1 § 3 mom.

48§

Kop som slutits for en sammanslutning el-
ler stiftelse under bildning

Har ett fastighetskop slutits for ett under
bildning varande bolags, bostadsaktiebolags,
omsesidigt fastighetsaktiebolags, oppet bo-
lags, kommanditbolags, andelslags eller stif-
telses rakning och har ansvaret for kopet inte
inom tva ar fran kopslutet Gvergatt pa bolaget,
andelslaget eller stiftelsen eller har bolagets,
andelslagets eller stiftelsens bildande darfo-
rinnan forfallit, ska den anses vara kdpare som
pa bolagets, andelslagets eller stiftelsens vag-
nar har slutit kopeavtalet.
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Gdllande lydelse

Séljaren forlorar sin ratt att enligt 2 kap. 11
§ 1 aktiebolagslagen (624/2006) frantrida ko-
pet, om inte talan har véckts inom tva ar fran
kopslutet.

8§
Ersdttning dad en part frantrdder ett kép

Om parterna har kommit 6verens om ett fas-
tighetskOp utan att de har ingatt nagot avtal sa
som 7 § 2 mom. stadgar, skall den part som
végrat sluta kopet ersétta den andra parten for
de skiliga kostnader som han haft for annon-
sering, for att bekanta sig med fastigheten och
for andra behovliga atgirder i samband med
avhandlandet om kopet. Av handpenning som
den ena parten betalt skall den andra parten
betala tillbaka den del som Overstiger de kost-
nader som ndmns ovan.

11§
Ogiltiga villkor

Foreslagen lydelse

Séljaren forlorar sin ratt att enligt 2 kap. 11
§ 1 aktiebolagslagen (624/2006), 12 kap. 10 §
i lagen om bostadsaktiebolag (1599/2009), 3
b § i lagen om oppna bolag och kommandit-
bolag (389/1988), 2 kap. 11 § i lagen om an-
delslag (421/2013) och 2 kap. 14 § i stiftelse-
lagen (487/2015) frantrdda képet, om inte ta-
lan har vackts inom tva ar fran kopslutet.

8§
Ersdttning da en part frantrdder ett kép

Om parterna har kommit 6verens om ett fas-
tighetskop utan att de har ingatt nagot avtal pa
det sitt som foreskrivs 1 7 § 2 mom., ska den
part som végrat sluta kdpet ersitta den andra
parten for de skéliga kostnader som han haft
for annonsering, for att bekanta sig med fas-
tigheten och for andra behovliga dtgarder i
samband med avhandlandet om kdpet, eller
betala nagon annan pa forhand éverenskom-
men ersdttning. Av handpenning som den ena
parten betalt ska den andra parten betala till-
baka den del som Gverstiger de kostnader eller
den ersdittning som ndmns ovan.

11§
Ogiltiga villkor

Utan hinder av 1 mom. 2 punkten dr det till-
latet att avtala om villkor som innebdr att en
kopare som bedriver ndringsverksamhet inte
utan sdljarens samtycke fdr pantsdtta fastig-
heten. Ett sadant villkor dr inte bindande om
det inte har tagits in i képebrevet. Villkoret
kan gdlla hogst lika ldnge som den forbindelse
for vilken det har stdllts som sikerhet. Om det
inte har avtalats om en tidsfrist for forbindel-
sen, gadller villkoret i fem dar.
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Gdllande lydelse

Om jamkning av oskéliga villkor stadgas i
36 § lagen om réttshandlingar pé formogen-
hetsrittens omréde.

4 kap.

Tilliimpning av stadgandena om fastig-
hetskop pa andra typer av overlatelser

438
Overldtelse av nyttjandercitt

Vad 2 kap. 9-34 §, 3 kap. samt detta kapitel
stadgar om fastighetsoverlatelser, géller i till-
lampliga delar Overlatelse av legoritten till
fastigheter eller annan nyttjanderétt till annans
mark- eller vattenomraden, om det pa omradet
finns eller pa detta enligt avtal far uppforas
byggnader, fasta anlédggningar eller konstrukt-
ioner som tillhor réttsinnehavaren.

5 kap.

Allméanna bestimmelser om inskrivnings-
drenden och elektroniska irendehante-
ringssystem

2§
Inskrivningsmyndighet

Inskrivningsmyndigheten &r Lantméteriver-
ket.

Om ett inskrivningsdrende dr omfattande,
oklart eller annars svart att avgéra, ska det
avgoras av en inskrivningsjurist.

Av inskrivningsjuristen krdvs hogre hégsko-
leexamen i juridik.

Foreslagen lydelse

Bestimmelser om jamkning av oskaliga
villkor finns i 36 § lagen om réttshandlingar
pa formogenhetsrattens omrade.

4 kap.

Tilliimpning av stadgandena om fastig-
hetskop pa andra typer av overlatelser

43§
Overldtelse av nyttjandercitt

Vadsomi2kap. 2,4 och 9-34 §, 3 kap. samt
detta kapitel foreskrivs om fastighetsoverla-
telser géller 1 tillimpliga delar Overlatelse av
legoritten till fastigheter eller annan nyttjan-
deritt till annans mark- eller vattenomraden,
om det pd omrédet finns eller pa detta enligt
avtal far uppforas byggnader, fasta anldgg-
ningar eller konstruktioner som tillhor réttsin-
nehavaren.

5 kap.

Allméanna bestimmelser om inskrivnings-
drenden och elektroniska drendehante-
ringssystem
2§
Inskrivningsmyndighet

Inskrivningsmyndighet &r Lantméteriver-
ket.
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Gdllande lydelse

6 kap.

Inskrivningsansokningar och behand-
lingen av dem

38
Anhdngiggorande

Ett inskrivningsdrende blir anhdngigt ndr
ansokan har gjorts hos eller ldmnats in till in-
skrivningsmyndigheten.

En ansdkan tas emot dven om den inte at-
foljs av en utredning om erlagd skatt.

Om en anhéngig ansdkan skall utan drojs-
mél goras anteckning i lagfarts- och inteck-
ningsregistret.

14§
Kompletterande stadganden

Om inte nagot annat foreskrivs i denna lag,
ska forvaltningslagen tillaimpas pa behand-
lingen av inskrivningsidrenden

Foreslagen lydelse

6 kap.

Inskrivningsansokningar och behand-
lingen av dem

38
Anhdngiggorande

En ansokan tas emot dven om den inte at-
foljs av en utredning om erlagd skatt.

Om en anhéngig ansokan skall utan drojs-
mél goras anteckning i lagfarts- och inteck-
ningsregistret.

9ag§

Undantag fran rdttsskyddsforutsdttningen vid
automatiserade avgéranden

Vad somi53 f§ 1 mom. i forvaltningslagen
foreskrivs om omprovningsbegéran eller dar-
med jdmforbara yrkanden tillimpas inte pa

1) avgoranden som géller inskrivning och
som fattas pa s6kandens yrkande,

2) anteckning i lagfarts- och inteckningsre-
gistret av i 7 kap. 2 § 1 mom. avsedda uppgif-
ter efter anmélan fran nagon annan myndig-
het.

Vad som foreskrivs i 1 mom. tilldimpas inte,
om ndgon annan som har del i saken har mot-
satt sig avgorandet.

14§
Kompletterande stadganden

Om inte nagot annat foreskrivs i denna lag,
ska forvaltningslagen och lagen om elektro-
nisk kommunikation i myndigheternas verk-
samhet (13/2003) tilldmpas pd behandlingen
av inskrivningsdrenden.



Gdllande lydelse

8 kap.

Rittelse av fel

1§
Rdttelse av sakfel

En forutséttning for réttelse av sakfel ar att
alla de vilkas rétt berdrs har horts och att alla
de vilkas ritt forsvagas pa grund av réttelsen
har samtyckt till den.

9 a kap.

Elektroniska drendehanteringssystem och
deras anvindning

1§

Anvdndning av drendehanteringssystem och
elektronisk identifiering i ett drendehante-
ringssystem

Genom en fullmakt till den systemansvarige
kan négon annan ges en generell fullmakt att
anvinda &drendehanteringssystemet for full-
maktsgivarens ridkning eller rétt att anvénda
drendehanteringssystemet for fullmaktsgiva-
rens rakning utan att godkénna dokument.

Foreslagen lydelse

8 kap.

Rittelse av fel

1§
Rdttelse av sakfel

En forutséttning for réttelse av sakfel ar att
alla de vilkas rétt berdrs har horts och att alla
de vilkas rétt forsvagas pa grund av réttelsen
har samtyckt till den. Samtycke behovs dock
inte, om felet har orsakats av partens eget for-
farande.

9 a kap.

Elektroniska drendehanteringssystem och
deras anviindning

1§

Anvdndning av drendehanteringssystem och
elektronisk identifiering i ett drendehante-
ringssystem

Genom en fullmakt som levereras till den
systemansvarige eller genom en fullmakt som
ges elektroniskt i systemet kan nagon annan
ges en generell fullmakt att anvdnda drende-
hanteringssystemet for fullmaktsgivarens rak-
ning eller ratt att anvinda drendehanteringssy-
stemet for fullmaktsgivarens rdkning utan att
godkdnna dokument. Fullmakten kan gilla
alla dtgdrder som vidtas i drendehanterings-
systemet eller begrinsas pad det sdtt som den
systemansvarige tilldter enligt foljande:

1) fullmakten gdller endast vissa typer av dt-
gdrder inom systemet pd det sdtt som den sys-
temansvarige tilldter,,

2) fullmakten gidller endast dtgdrder som
gdller vissa fastigheter,
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Gdllande lydelse

43§

Upprittande av dokument och anvindning av
registeruppgifter i ett drendehanteringssy-
stem

De uppgifter som antecknats pa blanketten
kontrolleras och kompletteras utifrén sddana
identifierings- och kontaktuppgifter om dem
som har del i saken och sadana uppgifter om
deras handlingsbehorighet, behorighet och fo-
retrddare samt sadana uppgifter om fastig-
heten och byggnaderna i fraga som ér tillgdng-
liga i elektronisk form i lagfarts- och inteck-
ningsregistret, fastighetsregistret, befolk-
ningsdatasystemet, foretags- och organisat-
ionsdatasystemet, handelsregistret och andra
register som fors dver sammanslutningar och
stiftelser. Dessa uppgifter kan for kontrollen
Overforas till drendehanteringssystemet med
hjilp av en teknisk anslutning oberoende av
vad som fOreskrivs om hemlighéllande av
uppgifter. Uppgifterna avfors ur drendehante-
ringssystemet efter att de kontrollerats. Upp-
gifter kan pa motsvarande sitt dverforas till
drendehanteringssystemet for komplettering
av blanketten, om inte nigot annat foljer av
bestimmelserna om hemlighéllande av upp-
gifter.

Foreslagen lydelse

3) fullmakten gdller endast en viss avtals-
part, eller

4) i fullmakten faststdlls ett maximipris for
eventuella dtgdrder.

En sddan fullmakt som avses i 3 mom. avfors
ur drendehanteringssystemet pd anmdlan av
den som gett fullmakten eller fullmaktsinneha-
varen.

43§

Upprittande av dokument och anvindning av
registeruppgifter i ett drendehanteringssy-
stem

De uppgifter som antecknats pa blanketten
kontrolleras och kompletteras utifrén sadana
identifierings- och kontaktuppgifter om dem
som har del i saken och sadana uppgifter om
deras handlingsbehorighet, behorighet och fo-
retrddare samt sadana uppgifter om fastig-
heten och byggnaderna i fraga som ér tillgdng-
liga i elektronisk form i lagfarts- och inteck-
ningsregistret, fastighetsregistret, befolk-
ningsdatasystemet, foretags- och organisat-
ionsdatasystemet, handelsregistret och andra
register som fors dver sammanslutningar och
stiftelser. Dessa uppgifter kan for kontrollen
Overforas till drendehanteringssystemet med
hjalp av ett grdnssnitt, oberoende av vad som
foreskrivs om hemlighallande av uppgifter.
Uppgifterna avfors ur drendehanteringssyste-
met efter att de kontrollerats. Uppgifter kan pa
motsvarande sétt dverforas till drendehante-
ringssystemet for komplettering av blanket-
ten, om inte ndgot annat foljer av bestimmel-
serna om hemlighallande av uppgifter.

98§
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Gdllande lydelse

Kopslut i det elektroniska fastighetsoverld-
telsesystemet

Séljaren ska i utkastet till ett elektroniskt ko-
pebrev anteckna de uppgifter som blanketten
forutsitter och kopets dvriga villkor samt god-
kanna utkastet. Gor kdparen dndringar i det ut-
kast till kopebrev som siljaren uppréttat, ska
koparen godkdnna det dndrade utkastet.

26

Foreslagen lydelse

Kopslut i det elektroniska fastighetsover-
latelsesystemet

Séljaren ska i utkastet till ett elektroniskt ko-
pebrev anteckna de uppgifter som blanketten
forutsitter och kopets dvriga villkor samt god-
kdnna utkastet. Om sdljaren har tilldtit dnd-
ringar och koparen vill gora dndringar i det
utkast till kopebrev som séljaren upprittat, ska
utkastet forst dtersdndas till sdiljaren for god-
kdnnande.

10 §

Forbindelser som giller sdkerheter och in-
teckningar

I ett kopebrev kan tas in eller till kpebrevet
fogas en forbindelse genom vilken den som
inskrivits som mottagare av det elektroniska
pantbrevet ger sitt samtycke till upplosning av
inteckningen for det outbrutna omradet sa att
det drende som géller uppldsningen av inteck-
ningen blir anhéngigt utan sérskild ansdkan
nér kop har slutits pa ett bindande sétt i fastig-
hetsoverlatelsesystemet eller nédr andra sddana
forutsittningar som systemet kontrollerar har
uppfyllts.

142§

Uppldtelse, dndring och overforing av sdr-
skilda rdttigheter i det elektroniska fastig-
hetsoverlatelsesystemet

Fastighetsoverlatelsesystemet far tillhanda-
halla tjénster for ingdende av avtal om skap-
ande, dndring och dverforing av sérskilda rét-
tigheter enligt definitionen i 14 kap. 1 och 3 §
i lagen.

Vad som i 1-7 och 12 § foreskrivs om det
elektroniska drendehanteringssystemet och
om anhéngiggdrande av ett drende tilldimpas 1



Gdllande lydelse

12 kap.

Lagfartsforfarandet
1§
Utredningar som ska bifogas lagfartsansékan

Den som soker lagfart skall 14gga fram utred-

ning om att hans forvéarv ar lagligt. Till anso-
kan skall fogas den handling som ligger till
grund for forvarvet i original eller kopia som
bestyrkts av ett kopvittne eller inskrivnings-
myndigheten

28
Vilandeforklaring av lagfartsansékan

En ansokan skall 1amnas vilande om sokan-
den annars kunde meddelas lagfart, men

4) fastigheten har forvarvats for ett under
bildning varande bolags riakning,

Har ans6kan ldmnats vilande pé grund av ett
villkor i Gverlatelseavtalet och har ndgon ut-
redning om dganderattens atergang till dverla-
taren inte lagts fram inom den tid som fore-
lagts for vdckande av talan, skall sokanden
meddelas lagfart. Har ndgon utredning om att
ansvaret for fastighetsoverlatelsen dvergatt pa
ett bolag som bildats inte lagts fram inom tva
ar fran det Overlatelseavtalet ingicks, skall
lagfart meddelas den som slutit avtalet for det
under bildning varande bolagets rakning.

Foreslagen lydelse

tillampliga delar pa ingaende av avtal om upp-
latelse, dndring och overforing av sarskild rét-
tighet i det elektroniska handelssystemet.

12 kap.

Lagfartsforfarandet
1§

Utredningar som ska bifogas lagfartsansé-
kan

Den som soker lagfart ska ldgga fram utred-
ning om att hans eller hennes forvirv ér lag-
ligt. Till ansokan ska fogas den handling som
ligger till grund for férvarvet.
Handlingen ska pd inskrivningsmyndighet-
ens begdran visas upp i original.

28
Vilandeforklaring av lagfartsansékan

En ansokan skall 1dmnas vilande om sokan-
den annars kunde meddelas lagfart, men

4) fastigheten har forvérvats for en under
bildning varande sammanslutnings eller stif-
telses rakning,

Har ans6kan ldmnats vilande pé grund av ett
villkor i Gverlatelseavtalet och har ndgon ut-
redning om dganderattens atergang till dverla-
taren inte lagts fram inom den tid som fore-
lagts for vdckande av talan, ska sokanden
meddelas lagfart. Har ndgon utredning om att
ansvaret for fastighetsoverlatelsen dvergatt pa
en sammanslutning eller stiftelse som bildats
inte lagts fram inom tva ar fran det att 6verla-
telseavtalet ingicks, ska lagfart meddelas den
som slutit avtalet for den under bildning va-
rande sammanslutningens eller stiftelsens rak-
ning.

27



Gdllande lydelse

38
Kungdorelselagfart

Sokanden skall beviljas kungorelse for er-
hallande av lagfart om han:

1) inte foreter ndgon dtkomsthandling eller
sddan bestyrkt kopia av den som avses i 1 §,
men gor sannolikt att forvérvet &r lagligt eller

2) visar att han eller hans foregangare under
de tio senaste aren har besuttit fastigheten
som dgare och det inte finns skil att anta att
nagon annan har béttre rtt till den.

4§
Avslag pa lagfartsansokan

En ansokan skall avslas om

1) atkomsthandlingen eller en kopia som
har bestyrkts sd som avses i I § inte har fore-
tetts,

14 kap.

Inskrivning av sérskilda rittigheter

2§
Inskrivningsskyldighet

Den som innehar jordlegoritt och annan tids-
bestamd nyttjanderitt till ndgon annans mark
ar skyldig att ansoka om inskrivning av denna
ritt, om den far Overforas pé tredje man utan
att fastighetsdgaren hors och om det pé omré-
det finns eller enligt avtal far uppforas bygg-
nader eller anldggningar som tillhor rattsinne-
havaren. Ans6kan om inskrivning skall géras

Foreslagen lydelse

38
Kungdérelselagfart

Sokanden ska beviljas kungorelse for erhal-
lande av lagfart om han:

1) ldgger fram en utredning 6ver forvirvets
laglighet som dr bristfdllig, men gor sannolikt
att forvérvet ar lagligt,

2) visar att han eller hon eller hans eller
hennes féregangare under de tio senaste aren
har besuttit fastigheten som dgare och det
inte finns skal att anta att ndgon annan har
battre ratt till den.

438
Avslag pa lagfartsansékan

En ansokan skall avslas om

14 kap.

Inskrivning av sirskilda rattigheter

28
Inskrivningsskyldighet

Den som innehar jordlegoritt och annan
tidsbestdmd nyttjanderitt till ndgon annans
mark- eller vattenomrdden &r skyldig att an-
s6ka om inskrivning av denna rétt, om den
far 6verforas pa tredje man utan att fastig-
hetségaren hors och om det pa omrédet finns
eller enligt avtal fir uppforas byggnader eller
anldggningar som tillhor réttsinnehavaren.

28



Gdllande lydelse

ndr nyttjanderétten har upplatits eller nér ratts-
innehavaren har fatt nyttjanderétten genom en
overlatelse eller nagot annat forvarv.

38
Avtal om delning av besittningen

Inskrivning féar ske av ett mellan samégarna
till en fastighet inganget avtal om besittningen
av fastigheten.

43§

Inskrivning av rdtt till en byggnad eller an-
ldggning

Rattigheter som avser sddana inom nérings-
verksamhet anvianda byggnader, konstrukt-
ioner, maskiner eller anldggningar vilka tjdnar
det syfte for vilket fastigheten anvénds och
som tillhor ndgon annan 4n fastighetens dgare
far inskrivas om

1) foremalet har byggts pa eller forts till fas-
tigheten med dganderitts- eller atertagnings-
forbehall eller enligt ett hyresavtal eller ndgot
ddrmed jamforbart avtal eller

2) féremalet har 6verlatits till innehavaren av
en nyttjanderdtt som upplatits i1 fastigheten, i
forening med nyttjanderatten.

Foreslagen lydelse

Ansokan om inskrivning ska goras nér nytt-
janderétten har upplétits eller nér rattsinneha-
varen har fatt nyttjanderétten genom en dver-
latelse eller ndgot annat forvérv.

38

Avtal om delning av besittningen

Inskrivning far ske av fastighetsdigarens
meddelande eller av ett mellan samégarna till
en fastighet ingénget avtal om besittningen av
fastigheten eller en byggnad pad fastigheten.
Delningen av besittningen kan gdlla fastighet-
ens eller byggnadens omrdde eller tidpunkten
for besittningen. Inskrivning kan sokas sjalv-
standigt av var och en av samdgarna.

Ett avtal om besittning av en fastighet kan
inskrivas for flera fastigheter ndr alla samd-
gare dr avtalsparter.

48§

Inskrivning av rdtt till en byggnad eller an-
ldggning

Réttigheter som avser sddana byggnader,
konstruktioner, maskiner eller anldggningar
vilka tjdnar det syfte for vilket fastigheten an-
vands och som tillhér ndgon annan 4n fastig-
hetens édgare far inskrivas om

1) foremalet har byggts pa eller forts till fas-
tigheten med &dganderitts- eller atertagnings-
forbehall,

2) foremdlet finns i fastigheten i enlighet
med ett hyresavtal eller ndgot ddrmed jamfor-
bart avtal eller

3) foremalet har Gverlétits till innehavaren
av en nyttjanderétt som upplatits i fastig-
heten, i férening med nyttjanderitten.
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7§

Rdttsverkningarna av att sdrskilda rdttig-
heter inskrivs

Vad 13 kap. 4-9 och 11 §§ stadgar om rétts-
verkningarna av lagfart géller ocksa réttsverk-
ningarna av sadan inskrivning av nyttjanderatt
som avses i 2 §.

8§
Foretrdde

Inskrivning enligt 3 §, 4 § 1 mom. 2 punkten
och 5 § far goras endast med framsta foretrade
och foretrddesordningen fér inte senare dnd-
rassd att en annan inskrivning dn de som avses
i detta moment fér foretrade.

98§
Inskrivningsforfarandet

Sokanden skall i original forete det avtal el-
ler den handling av annat slag som géller upp-
latelsen eller 6verforingen av den rattighet for
vilken inskrivning soks.

Foreslagen lydelse

7§

Rdttsverkningarna av att sdrskilda rdttig-
heter inskrivs

Vad som i 13 kap. 4-9 och 11 § foreskrivs
om rattsverkningarna av lagfart géller ocksa
rattsverkningarna av sddan inskrivning av
nyttjanderdtt som avses i 2 § och av sadana
avtal som avses i 3 §.

8§
Foretrdde

Inskrivning enligt 3 §, 4 § 1 mom. 3 punkten
och 5 § far goras endast med framsta foretrade
och foretradesordningen far inte senare dndras
sa att en annan inskrivning én de som avses i
detta moment far foretrade. Detsamma gdller
inskrivning som avses i 4 § 1 mom. 2 punkten,
om foremdlet inte har byggts eller forts till
fastigheten pd basis av ett avtal som avses i
den ndimnda punkten.

98§
Inskrivningsforfarandet

Sokanden skall forete det avtal eller den
handling av annat slag som géller upplatelsen
eller 6verforingen av den réttighet for vilken
inskrivning soks. Sokanden ska pd inskriv-
ningsmyndighetens begdran forete det avtal
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10§
Samtycke

En forutséttning for inskrivning enligt 3 §, 4
§ 1 mom. 2 punkten och 5 § 1 punkten &r att
alla som har pantritt i fastigheten ger sitt sam-
tycke till inskrivningen och &ndringen av f6-
retridesordningen. Samtycke till en inskriv-
ning som avses i 3 § behdvs dock inte, om dess
inverkan &r obetydlig.

Foreslagen lydelse

eller den handling av annat slag i original
som giller uppldtelsen eller overforingen av
den rdttighet for vilken inskrivning soks.

10§
Samtycke

En forutsdttning for inskrivning enligt 3 §, 4
§ 1 mom. 3 punkten och 5 § 1 punkten &r att
alla som har pantritt i fastigheten ger sitt sam-
tycke till inskrivningen och éndringen av fo-
retriddesordningen. Detsamma gdller inskriv-
ning som avses i 4 § 1 mom. 2 punkten, om
foremdlet inte har byggts eller forts till fastig-
heten pd basis av ett avtal som avses i den
ndmnda punkten. Samtycke till en inskrivning
som avses i 3 § behovs dock inte, om dess in-
verkan ér obetydlig.

11§

Vilandeforklaring av ansokan om inskrivning

Om en ansokan om Gverlatelse av nyttjande-
ritt som avses i 4 kap. 4 § har lamnats vilande
pa grund av ett villkor i 6verlatelseavtalet och
nagon utredning om &beropande av villkoret
inte har lagts fram inom den tid som forelagts
for viackande av talan, ska ritten inskrivas for
sokanden.

Vad som foreskrivs i 1 mom. tillimpas
ocksa nar den nyttjanderatt som avses 1 4 kap.
4 § overlatits for en sammanslutnings eller
stiftelses rdkning. Har ndgon utredning om att
nyttjanderdtten Overgatt pd en sammanslut-
ning eller stiftelse som bildats inte lagts fram
inom tva ar fran det att avtalet om Gverlatelse
av nyttjanderétt ingicks, ska rdtten inskrivas
for den som slutit avtalet for den under bild-
ning varande sammanslutningens eller stiftel-
sens riakning.
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15

Avforande av inskrivning av sdrskilda rdttig-
heter

En inskrivning som avses i 5 § far avforas
efter anmilan av fastighetsdgaren, om de in-
nehavare av pantritt som grundar sig pa fas-
tighetsinteckning eller foretagsinteckning vil-
kas stéllning forsvagas ger sitt samtycke.

15 kap.

Allménna stadganden om fastighets-
pantriitt

1§

Fastighetspantrdttens tilldmpningsomrdde

Foreslagen lydelse

15§

Avforande av inskrivning av sdrskilda rdttig-
heter

Inskrivningen av en sdrskild rdttighet far
avforas pa ansokan av fastighetsdgaren, ndr
tillrdcklig utredning om att rdttigheten har
upphért ldggs fram. En inskrivning som avses
15 § far avforas efter anmilan av fastighetsa-
garen, om de innehavare av pantrétt som grun-
dar sig pé fastighetsinteckning eller foretags-
inteckning vilkas stdllning forsvagas ger sitt
samtycke.

16 §

Pantrdttens inverkan pd avforande av in-
skrivning

Vad som i 1-3 mom. foreskrivs om inskriv-
ning av sdrskilda réttigheter géller ocksé avtal
om delning av besittningen av en fastighet
som har inskrivits pa stod av 3 §, om inteck-
ningar har faststillts i en kvotdel av den fas-
tighet som ar foremal for delningen av besitt-
ningen.

15 kap.

Allmiinna stadganden om fastighetspant-
ritt

1§

Fastighetspantrdttens tillimpningsomrdde
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Fastighetspantritt kan s& som denna lag
stadgar upplatas i en fastighet, en kvotdel och
ett outbrutet omrade av en fastighet samt i
jordlegoritt och annan nyttjanderétt till ndgon
annans mark.

28
Uppldtelse av pantrditt

Fastighetspantrétt upplats genom att inteck-
ning faststills i en fastighet eller ndgot annat
inteckningsobjekt och det elektroniska pant-
brev som giller inteckningen éverldmnas till
borgendiren som sdikerhet for fordran.

16 kap.

Fastighetsinteckning
438

Sokande av inteckning

I ansokan kan det bestimmas vem som ska
inskrivas som mottagare av det elektroniska
pantbrevet. Om mottagaren har uppgetts i an-
sokan, far ans6kan inte dndras eller aterkallas
utan mottagarens samtycke.

58
Elektroniska pantbrev

Over en faststdlld inteckning utfirdas det ett
elektroniskt pantbrev.

Ett elektroniskt pantbrev utfirdas genom att
det i lagfarts- och inteckningsregistret gors en
anteckning som visar att pantbrevet dr
elektroniskt och inskrivs uppgifter om motta-
garen av det elektroniska pantbrevet.

Foreslagen lydelse

Fastighetspantritt kan pa det sétt som fore-
skrivs i denna lag upplatas i en fastighet, en
kvotdel och ett outbrutet omrade av en fastig-
het samt i jordlegorétt och ndgon annan nytt-
janderitt till ndgon annans mark- eller vat-
tenomrdden.

28
Uppldtelse av pantrditt

Fastighetspantratt upplats genom att inteck-
ning faststills i en fastighet eller ndgot annat
inteckningsobjekt och genom att borgendren
inskrivs som inteckningshavare som sdkerhet
for fordran.

16 kap.

Fastignetsinteckning

438
Sokande av inteckning

I ansokan kan det bestimmas vem som ska
inskrivas som inteckningshavare. Om inteck-
ningshavaren har uppgetts i ansokan, far an-
sokan inte dndras eller aterkallas utan inteck-
ningshavarens samtycke.
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8ayg

Anteckning om mottagaren av ett elektroniskt
pantbrev

Mottagaren av ett elektroniskt pantbrev in-
skrivs i lagfarts- och inteckningsregistret uti-
fran uppgifterna i ansdkan om inteckning. Om
pantbrevets mottagare inte nimns i ansokan,
inskrivs det elektroniska pantbrevet i sdkan-
dens namn.

Pa ansdkan av den som inskrivits som mot-
tagare av ett elektroniskt pantbrev inskrivs
pantbrevets nya mottagare eller &ndras de
uppgifter som finns om mottagaren. I ansokan
samt i fullmakten att gora ansdkan ska det
elektroniska pantbrevet specificeras och om
dem géller i 6vrigt i tillampliga delar vad som
foreskrivs 14 och 4 a §.

Inskrivningsmyndigheten ska efter med-
delande fran domstol sdsom mottagare av ett
elektroniskt pantbrev anteckna fastighetsidga-
ren eller nagon annan som enligt en lagakraft-
vunnen dom har ritt till pantbrevet i stéillet for
den som antecknats som mottagare.

17 kap.

Pantritt i fastighet

Foreslagen lydelse

8ag

Inskrivning som giller en inteckningsha-
vare

En inteckningshavare inskrivs 1 lagfarts-
och inteckningsregistret utifran uppgifterna i
ansdkan om inteckning. Om inteckningshava-
ren inte ndmns i ansokan, inskrivs innehavet
av inteckningen i sékandens namn.

Pa ansdkan av den som inskrivits som in-
teckningshavare inskrivs den nya intecknings-
havaren eller dndras de uppgifter som finns
om inteckningshavaren. I ansdkan samt i full-
makten att gdra ansdkan ska inteckningen spe-
cificeras och om dem géller i 6vrigt i tillamp-
liga delar vad som foreskrivs i 4 och 4 a §.

Inskrivningsmyndigheten ska efter med-
delande fran domstol sdsom inteckningsha-
vare anteckna fastighetségaren eller ndgon an-
nan som enligt en lagakraftvunnen dom har
ratt till innehav av inteckningen i stéllet for
den som antecknats som inteckningshavare.

17 kap.
Pantritt i fastighet
la§
Forbindelse att inte pantsdtta

Om en forbindelse som en fastighetsdgare
som bedriver ndringsverksamhet har gett en
kreditgivare inskrdnker dgarens rdtt att utan
kreditgivarens samtycke uppldta pantrdtter i
fastigheten, ska en anteckning om inskrdnk-
ningen pd ansokan géras i lagfarts- och fas-
tighetsregistret. Forbindelsen kan gdlla hogst
lika linge som den fordran for vilken den har
stdllts som sdkerhet. Om det inte har avtalats
om en tidsfrist for fordran, giller villkoret i
fem ar.
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2§
Pantrdttens uppkomst

Pantritt i en fastighet uppkommer genom att
ett elektroniskt pantbrev éverldmnas till bor-
gendren som sdkerhet for fordran.

Ett elektroniskt pantbrev anses ha éverlim-
nats till den som i lagfarts- och inteckningsre-
gistret inskrivits som det elektroniska pant-
brevets mottagare. Overlimnandet anses ha
skett vid den tidpunkt da en ansokan om in-
skrivning av mottagaren av det elektroniska
pantbrevet har blivit anhidngig. Vad som fore-
skrivs om dverlamnande av ett skriftligt pant-
brev giller inskrivning av mottagaren av eft
elektroniskt pantbrev, och vad som foreskrivs
om innehavaren av ett skriftligt pantbrev gél-
ler den som senast inskrivits som mottagare av
ett elektroniskt pantbrev.

Om pantbrevet innehas av tredje man, upp-
kommer pantritt eller efterpantritt i fastig-
heten nér denne av fastighetsdgaren har under-
rittats om pantséttningen eller nir panthava-
ren for denne har visat upp édgarens skriftliga
intyg om pantsittningen. Om det i inteck-
ningsansokan har bestimts att pantbrevet ska
overlimnas till en namngiven borgendr som
sdkerhet for en fordran, far borgeniren nir in-
teckningen faststélls pantrdtt med rittsverk-
ningar som intrider ndr ansdkan blir an-
hingig.

Har ett pantbrev éverldmnats som sikerhet
for en senare uppkommande fordran, far bor-
gendren pantritt i fastigheten nér fordran upp-
kommer.

19 kap.

35

Foreslagen lydelse

2§
Pantrdttens uppkomst

Pantrétt i en fastighet uppkommer nér bor-
gendren inskrivs som inteckningshavare som
sdkerhet for fordran.

Inskrivningen av inteckningshavaren anses
ha skett vid den tidpunkt dd en ansékan om
inskrivning har blivit anhéngig. Vad som fo6-
reskrivs om Overldmnande av ett skriftligt
pantbrev géller inskrivning av inteckningsha-
varen, och vad som foreskrivs om innehava-
ren av ett skriftligt pantbrev giller den som
senast inskrivits som inteckningshavare.

Om en tredje man har inskrivits som inteck-
ningshavare, uppkommer pantrétt eller efter-
pantrétt i fastigheten nér denne av fastighetsé-
garen har underréttats om pantséttningen eller
nér panthavaren for denne har visat upp dga-
rens skriftliga intyg om pantsittningen. Om
det i inteckningsansokan har bestdmts att en
borgendr ska inskrivas som inteckningsha-
vare, far borgenédren nir inteckningen fast-
stalls pantritt med réttsverkningar som intréa-
der nér ansokan blir anhédngig.

Om en inskrivning som gdller intecknings-
havaren har gjorts som sikerhet for en senare
uppkommande fordran, far borgeniren
pantrétt i fastigheten nér fordran uppkommer.

19 kap.
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Inteckning och pantritt i nyttjanderatt
och byggnader

1§
Inteckningsobject for nyttjanderditt

Inteckning fér faststillas i jordlegoritt och
annan tidsbestdmd nyttjanderitt till ndgon an-
nans mark, om ritten far overforas pa tredje
man utan att fastighetsdgaren hors och om
det pa omradet finns eller enligt avtal far
uppforas byggnader eller anldggningar som
tillhor rattsinnehavaren. En forutsittning for
faststillande av inteckning ar att nyttjanderét-
ten har inskrivits i lagfarts- och intecknings-
registret. Inteckning fér faststillas ocksa i en
kvotdel av en nyttjanderitt.

36

Foreslagen lydelse

Inteckning och pantritt i nyttjanderatt
och byggnader

1§
Inteckningsobject for nyttjanderditt

Inteckning fér faststéllas i jordlegoritt och
annan tidsbestdmd nyttjanderitt till ndgon an-
nans mark- eller vattenomrdden, om ritten
far 6verforas pa tredje man utan att fastig-
hetsdgaren hors och om det pa omradet finns
eller enligt avtal far uppforas byggnader eller
anldggningar som tillhor réttsinnehavaren. En
forutséttning for faststdllande av inteckning
ar att nyttjanderétten har inskrivits i lagfarts-
och inteckningsregistret. Inteckning far fast-
stéllas ocksé i en kvotdel av en nyttjanderitt.

Denna lag trader i kraft den 20 . .



Lag

Lag om indring av lagen om kopvittnen

Gdllande lydelse

28
Av Lantmdteriverket forordnade kopvittnen

Om tillgdangen pd kopvittnestjdnster krdver
det far ndgon annan dn en i 1 § avsedd person
pa ansokan forordnas att vara kopvittne. Den
som forordnas ska vara tillrackligt fértrogen
med uppgiften och ha dvriga forutsittningar
att skdta den.

38§
Bestyrkande av overldtelse

Innan kopvittnet bestyrker dverléatelsen av
en fastighet ska han eller hon kontrollera iden-
titeten hos dem som har undertecknat verla-
telsehandlingen samt att Overlatelsehand-
lingen har upprittats pa det sétt som foreskrivs
12 kap. 1 § ijordabalken (540/1995). Kopvitt-
net ska kontrollera fran vilken registerenhet
omradet dverlats. Overlatelsen far inte bestyr-
kas, om det finns grundad anledning att miss-
tanka att overlatelsen inte ar giltig.

78
Tillsyn over kopvittnen

Ett képvittne handlar under tjdnsteansvar.

Foreslagen lydelse

28
Av Lantmdteriverket forordnade kopvittnen

Négon annan &n en i 1 § avsedd person fér
pa ansokan forordnas att vara kdpvittne, om
denne éar tillrackligt fortrogen med uppgiften
och har Gvriga forutsittningar att skota den.

38§
Bestyrkande av overldtelse

Innan kopvittnet bestyrker dverlatelsen av
en fastighet ska han eller hon kontrollera iden-
titeten hos dem som har undertecknat verla-
telsehandlingen samt att Overlatelsehand-
lingen har upprittats pa det sétt som foreskrivs
i 2 kap. 1 § jordabalken (540/1995). Kopvitt-
net ska kontrollera fran vilken registerenhet
omradet dverlats. Overlatelsen far inte bestyr-
kas, om det klart finns grundad anledning att
misstinka att overlatelsen inte ar giltig.

78
Tillsyn over kopvittnen

Pa kopvittnen tillimpas bestimmelserna om
straffrdttsligt tjdnsteansvar ndr de utfor upp-
drag som avses i denna lag. Bestidmmelser
om skadestdandsansvar finns i skadestdandsla-
gen (412/1974).
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Denna lag trader i kraft den 20 . .
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BILAGA: Forslag till bestimmelser om tilldtande av privata elektroniska fastighetsoverlatel-
sesystem och till revidering av bestdimmelserna i 9 a kap. i1 jordabalken

5 kap.
Allménna bestimmelser om inskrivningsirenden och drendehanteringssystem

3§

Arendehanteringssystem och deras anvindningsindamdl

Med drendehanteringssystem avses i denna lag fastighetsoverlatelsesystemen och inteck-
ningssystemet.

Syftet med fastighetsoverlatelsesystem &r att mojliggora transaktioner och andra verforingar
av fast egendom och skapandet av tillhdrande dokument elektroniskt. Syftet med intecknings-
systemet dr att mojliggoéra ansokningar om inteckningar och pantrétter och tillhérande doku-
ment elektroniskt.

9 a kap.

Arendehanteringssystem och deras anviindning
1§

Fastighetsoverlatelsesystem och inteckningssystemet

Lantmaéteriverket driver ett fastighetsoverlatelsesystem dar kop och andra Gverlatelser av fas-
tigheter kan ske pé elektronisk vig. Lantméteriverket beviljar tillstand att driva ett fastighetso-
verlatelsesystem till en sdkande som ldgger fram tillricklig utredning om att denne uppfyller
kraven enligt detta kapitel. I fastighetsoverlatelsesystemet kan forbindelser som géller séker-
heter tas upp till behandling och férmedlas till inteckningssystemet.

Lantmaéteriverket driver ett inteckningssystem dédr ansdkningar om faststdllande av inteck-
ning, om mottagaren av ett elektroniskt pantbrev och om éndring av pantbrevets form samt
meddelanden i frdga om innehavaren av ett skriftligt pantbrev kan ldmnas pé elektronisk vég.

2§
Elektronisk identifiering

Anvindning av fastighetsoverlatelsesystemet och inteckningssystemet forutsitter att anvén-
daren identifieras pé ett tillforlitligt satt.

Sérskilda bestimmelser om identifieringssétt finns i [lagen om stark autentisering och be-
trodda elektroniska tjanster (617/2009) och i Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014 om elektronisk identifiering och betrodda tjanster for elektroniska transaktioner pa
den inre marknaden och om upphdvande av direktiv 1999/93/EU.
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Den som driver ett fastighetsoverldtelsesystem eller ett inteckningssystem ska sorja for att
systemet tryggar integriteten och bestédndigheten hos innehéllet i dokument som lagras dir. God-
kdnnandet av ett dokument ska pa ett oaterkalleligt sdtt ga att stimma av mot dokumentet. Tid-
punkten for godkdnnandet av dokumentet ska gé att sdkerstélla.

Personuppgiftsansvarig i friga om de personuppgifter som behandlas i fastighetsoverlatelse-
systemet ar Lantmaéteriverket eller den som av Lantmaéteriverket beviljats etti 1 § 1 mom. avsett
tillstand att driva ett sidant system. Personuppgiftsansvarig for personuppgifter som behandlas
1 inteckningssystemet dr Lantmaéteriverket.

Uppgifterna i fastighetsoverlatelsesystemet och inteckningssystemet ar inte offentliga. Upp-
gifter far lamnas ut endast med samtycke av den som har del i saken, om inte nagot annat fore-
skrivs.

4§

Anvindning av registeruppgifter

De uppgifter som antecknats i fastighetsoverlatelsesystemet och inteckningssystemet kontrol-
leras och kompletteras utifran sddana identifierings- och kontaktuppgifter om dem som har del
i saken och sédana uppgifter om deras handlingsbehorighet, behorighet och foretrddare samt
sadana uppgifter om fastigheten och byggnaderna i frdga som ér tillgéngliga i elektronisk form
i lagfarts- och inteckningsregistret, fastighetsregistret, befolkningsdatasystemet, foretags- och
organisationsdatasystemet, handelsregistret och andra register som fors dver sammanslutningar
och stiftelser.

5§

Overldtelse i ett fastighetséverldtelsesystem

Kop har slutits 1 ett fastighetsoverlatelsesystem ndr vardera parten har godként likalydande
kopebrev. Fore det dr sdljaren eller koparen inte bundna till utkastet till kopebrev eller till de
dndringar som gjorts i utkastet.

Ett kop kan inte slutas i fastighetsdverlatelsesystemet, om kdpet med beaktande av de uppgif-
ter som finns tillgéngliga i systemet uppenbarligen inte skulle vara giltigt eller bli bestaende.

6§
Anhdngiggdrande av ett inskrivningsdrende och limnande av uppgifter till myndigheter

Ett inskrivningsdrende blir anhéngigt utan sérskild ansdkan nér kdpet har gjorts pa ett bin-
dande sétt i fastighetsoverlételsesystemet eller nir sokanden har godként ansdkan 1 intecknings-
systemet. Kopebrevet, ansdkan om inteckning och dvriga handlingar sidnds ur systemet till in-
skrivningsmyndigheten.

Ett meddelande om att drendet har blivit anhdngigt sidnds till parterna. Ett meddelande sdnds
ocksa till andra som ndmns i kdpebrevet eller till den mottagare av ett pantbrev som ansdkan
géller, om det kan séndas i form av ett elektroniskt meddelande. Till anmélan om att ett lagfart-
sdrende blivit anhingigt fogas en kopia av kopebrevet.

Om ett anhdngigt lagfartsdrende 1dmnas utan drojsmal behovliga uppgifter ut till den som &r
ansvarig for fastighetsregistret och till kommunen, folkbokforingsférvaltningen och Skattefor-
valtningen.

Vad som i 2 och 3 mom. foreskrivs om ansdkan om inteckning géller i tilldimpliga delar an-
sOkan som avser en ny mottagare av ett elektroniskt pantbrev eller &ndring av en inskrivning av
ett pantbrevs mottagare samt meddelanden om ny innehavare av ett skriftligt pantbrev eller av-
lagsnande av anteckning som géller innehavaren. Uppgift om anteckning av ny innehavare ska
dock séndas till den som tidigare har antecknats som innehavare av ett skriftligt pantbrev.
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78§

Tilldmplighet pa andra overldtelser och avtal om sdrskilda rdttigheter

Bestimmelserna i detta kapitel om forsdljning av fast egendom i ett fastighetsoverlatelsesy-
stem och inteckning av egendomen pa basen det berdr dven byten, gdvor och andra dverlételser
i den mening som avses i 4 kap. 3 §. Detsamma géller for ett preliminért avtal i den mening som
avses i 2 kap. 7 §, forutsatt att det preliminéra avtalet endast registreras i registret over lagfarter
och inteckningar.

Fastighetsoverlatelsesystemet far tillhandahalla tjanster for ingadende av avtal om skapande,
andring och Overforing av sirskilda rattigheter enligt definitionen i 14 kap. 1 och 3 § i lagen.
Bestimmelserna i detta kapitel om drendehanteringssystemet och anhédngiggérande av ett
drende for registrering ska i tillimpliga delar gélla for ingéende av ett avtal om skapande, dnd-
ring och dverforing av en sirskild réttighet i ett fastighetsoverlatelsesystem.

8§

Ersdttning for skada som orsakats av fel och brister i fastighetsoverlatelsesystemets och in-
teckningssystemets funktion eller av ordttmdtig anvindning av systemen

Staten ar skyldig att ersdtta skada som orsakats av ett fel eller en brist i funktionen av ett
fastighetsoverlételsesystem eller inteckningssystem som Lantmaéteriverket driver. Staten ansva-
rar dock inte med stod av denna lag for skada som har orsakats av att en réttshandling inte har
kunnat foretas eller att en ansdkan inte har kunnat goras i ett system eller att en uppgift som
overforts till ett system frdn ndgot annat register ar oriktig eller bristféllig. Detsamma géller
ersittningsansvaret i fall av fel eller brister i funktionen av ett fastighetsoverldtelsesystem som
drivs av en person med stod av Lantmateriverkets tillstand enligt 1 § 1 mom.

I fraga om erséttning av skada iakttas bestimmelserna i 13 kap. 6-8 §. Pa ersittning av skada
som orsakats genom behandling av personuppgifter tillimpas Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2016/679 om skydd for fysiska personer med avseende pa behandling av per-
sonuppgifter och om det fria flodet av sadana uppgifter och om upphdvande av direktiv
95/46/EU (allmén dataskyddsforordning).

9§
Ndrmare bestimmelser om fastighetséverldatelsesystem och inteckningssystem

Nérmare bestimmelser om fastighetsoverlatelsesystemen och inteckningssystemet och deras
anviandning kan utfirdas genom férordning av statsradet.

Denna lag trdader i kraft den 20 . .
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