Hallituksen esitys eduskunnalle laeiksi aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eraissa ta-
pauksissa annetun lain, vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisjen talouden tervehdyttdémisavus-
tuksista annetun lain ja aravarajoituslain 16 a ja 17 a 8:n muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan muutettaviksi aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta erdissa tapauk-
sissa annettua lakia, vuokra- ja asumisoikeustaloyhteistjen talouden tervehdyttamisavustuksista
annettua lakia ja aravarajoituslakia. Esityksen tarkoituksena on edistaa taloudellisissa vaikeuk-
sissa olevien ja todennakdisesti taloudellisiin vaikeuksiin ajautuvien valtion tukemien vuokra-
taloyhteisdjen talouden tervehdyttamistd ja elinkelpoisuuden séilyttdmista seké& ennaltaehkéistd
valtion taloudellisten riskien toteutumista.

Lakeja muutettaisiin siten, ettd valtion tukemille vuokrataloyhteisdille tarkoitettujen taloudel-
listen tukitoimenpiteiden myontdedellytyksié joustavoitettaisiin ja yhtendistettdisiin. Lainaeh-
tomuutosten, tervehdyttdmisavustusten ja purkuakordin myontdedellytyksié lievennettéisiin si-
ten, etté jatkossa tukitoimenpiteiden saamiseksi ei edellytettaisi huomattavia taloudellisia vai-
keuksia, vaan tukitoimenpiteitd olisi mahdollista myontéa jo silloin, kun taloudelliset vaikeudet
nayttavat todennakdisilta. Liséksi aravarajoituslakia muutettaisiin siten, ettd purku- ja rajoi-
tusakordien enimméismaarié nostettaisiin.

Esityksessd ehdotetaan myds asetettavaksi muuttuva enimmaiskorko korkeakorkoisille arava-
lainoille. Tarkoituksena on kohtuullistaa korkeakorkoisten aravalainojen korkoja, yhdenmu-
kaistaa aravalainojen enimmadiskorkoja seké helpottaa korkojen hallinnollista kasittelyd. Arava-
lainojen korkoja koskevat muutokset toteutettaisiin valtioneuvoston asetuksella. Liséksi esityk-
sessa ehdotetaan yksinkertaistettavaksi valtion tukemille vuokrataloille my6nnettavan purku-
avustuksen ehtoja, joista saddetddn aravavuokratalojen purkamiskustannuksiin myoénnettavasta
avustuksesta annetussa valtioneuvoston asetuksessa.

Lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1 pdivana tammikuuta 2019.
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YLEISPERUSTELUT

1 Nykytila

1.1 Lainsdadanto ja kaytanto
Aravalainoilla rahoitettu asuntokanta

Valtio on tukenut vuokra- ja asumisoikeusasuntojen rakentamista aravalainoilla. Aravalainoja
on myonnetty aravalain (1189/1993) ja sita edeltdneiden asuntotuotantolakien nojalla. Arava-
vuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja koskevat kaytto- ja luovutusrajoitukset siséltyvat aravara-
joituslakiin (1190/1993). Omakustannusperusteinen vuokranmaéritys ja sosiaalinen asukasva-
linta ovat keskeisimmét asuntoihin liittyvat rajoitukset.

Aravalainakanta pienenee véhitellen, sill& uusia lainoja ei ole myénnetty vuoden 2007 jalkeen.
Nykyaan valtio tukee sosiaalisin perustein valituille asukkaille tarkoitettujen vuokra- ja asumis-
oikeusasuntojen rakentamista, hankintaa ja perusparantamista maksamalla taté tarkoitusta var-
ten otetuille lainoille korkotukea vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetussa laissa (604/2001, jaljempana korkotukilaki) saadetyin edellytyksin. Vuoden
2017 lopulla Suomessa oli rajoitusten alaisia arava- tai korkotukilainoitettuja asuntoja eli niin
sanottuja ARA-asuntoja 366 534 kappaletta ja naistd aravavuokra-asuntoja on noin kolme nel-
jasosaa.

Maaliskuun 2018 lopussa aravalainakanta oli noin 4,4 miljardia euroa, joista noin 1,1 miljardia
euroa oli asumisoikeusyhteisojen lainoja. Joulukuun 2017 lopussa korkotukilainojen ja muiden
valtion takaamien vuokratalo- ja asumisoikeustaloyhteisojen lainojen takauskanta oli noin 10,81
miljardia euroa.

Kasvukeskusten ulkopuolisilla alueilla sijaitsevat aravalainoitetut vuokra-asunnot

Kasvukeskusten ulkopuolisilla alueilla erityisesti aravalainoitettuja vuokra-asuntoja jaa tyhjil-
leen kaupungistumiskehityksen ja elinkeinoeldman muutosten aikaansaaman muuttoliikkeen
suuntautuessa kasvukeskuksiin. Asuntojen jaadessa tyhjilleen vuokrataloyhteiso ei kykene kat-
tamaan asunnoista aiheutuvia kustannuksia. Vaikka vajaakéytosta johtuvat vuokratappiot voi-
daan tietyssa maarin sisallyttad korkotuki- tai aravalainoitetuissa vuokra-asunnoissa omakus-
tannusperusteisiin vuokriin, asuntojen vajaakayttd vaistamatta nostaa omistajan muiden asun-
tojen vuokria ja korkeat vuokrat puolestaan johtavat entista suurempaan vajaakayttoon. Vuoden
2017 lopulla tyhjia ARA-asuntoja oli 8 800 kappaletta, joka on 2,4 prosenttia koko ARA-asun-
tokannasta. Tyhjien asuntojen méaara nousi 10,7 prosenttia vuodesta 2016.

Kasvukeskusten ulkopuolisilla alueilla toimivat vuokrataloyhteisot, jotka omistavat aravalai-
noitettuja vuokrataloja, ovat kasvavassa maarin ajautumassa taloudellisiin vaikeuksiin. Tyhjat
vuokra-asunnot ja aravalainojen lainaehdot voivat asettaa haasteita vuokrataloyhteistjen toi-
minnalle. Vanhat vuokra-asunnot eivét usein sovellu alueella asuville asukkaille esimerkiksi
huonon kuntonsa tai esteettomien asumisratkaisujen puutteen vuoksi. My0ds yksin asuvien
maard on lisadntynyt ja vaeston ikdrakenne muuttunut. Lisdksi monet kasvukeskusten ulkopuo-
lisilla alueilla sijaitsevat aravalainoitetut vuokratalot ovat huonossa kunnossa, ne sijaitsevat syr-
jaisilla paikoilla ja niiden tasearvo on korkea. Néin ollen myds lainan vakuutena olevan kohteen
arvo on voinut laskea. Liséksi jaljella olevan aravalainan maara voi olla suuri. Taloudellisiin
vaikeuksiin ajautuneen yhteison tilanteella on vaikutusta myds koko alueen asuntomarkkinoi-
den toimintaan.



Suurin osa kasvukeskusten ulkopuolella toimivista vuokrataloyhteisdistd on kuntien omistuk-
sessa. Nain ollen véestoltadn védhenevillad alueilla sijaitsevaan valtion tuella rakennettuun
asunto- ja lainakantaan liittyy taloudellisia riskej& vuokrataloyhteison, valtion ja asukkaiden
nékokulmasta, mutta myds kuntien nakékulmasta.

Aravalainojen lainaehdot ja korot

Aravalainat ovat kiintedehtoisia lainoja, vuosimaksulainoja tai lainaehdoiltaan vuosimaksujar-
jestelmadn muutettuja lainoja. Suureen osaan aravalainakannasta sovelletaan vuosimaksujarjes-
telméé, jossa lainan vuosimaksu sisdltdd lainan koron ja lyhennyksen. Vuosimaksujérjestel-
massé olevasta lainasta maksetaan ensin korkoa ja vuosimaksun riittdessa myods lyhennysta.
Vuosimaksu maéarittad padomakustannusten maaran ja vuosimaksun tarkistuksen suuruus péa-
omakustannusten nousun. Vuosimaksun tarkistaminen maarittaa siten perittaviin vuokriin vai-
kuttavan paddomakustannusten nousun. Aravalainat voivat olla myos kiinte&ehtoisia lainoja, joi-
den lyhentdminen perustuu tiettyyn lyhennystaulukkoon, jolloin vuosittainen lyhennysméaara on
tietty prosenttiosuus lainan alkuperéisestd maarasta.

Vuosimaksujarjestelmdssa ja nain ollen padosassa aravalainakantaa lainojen korko muodostuu
kuluttajahintaindeksin edellisen vuoden heinakuun vuosimuutoksesta lisattyna tietylla prosen-
tilla. Suurimmassa osassa lainakantaa sovelletaan kuitenkin enimmaiskorkoja, jolloin koron
madrdytymismekanismi tuottaa korkean koron, jonka asetuksessa sdédetty enimmaiskorko leik-
kaa. Enimmadiskorko suurimmassa osassa lainakantaa on vuosittain vuokra-aravalainan viiteko-
ron mukaan maériteltava taso. Viitekorko on sidottu valtion euromaaraisten kymmenen vuoden
obligaatiolainojen kolmen vuoden keskiarvokorkoa vastaavaan korkokantaan.

Maaliskuussa 2018 aravalainojen keskikorko oli 0,98 prosenttia. Kuitenkin esimerkiksi viiden
prosentin korkoa maksetaan noin 14 miljoonan euron lainakannasta. Lisaksi esimerkiksi vuosi-
maksuina perittavien perusparannuslainojen keskikorko oli 1,83 prosenttia maaliskuussa 2018.
Joissain lainaryhmissa on nain ollen keskimaaraistd markkinakorkoa selvasti korkeampi korko.

Lainakannasta paaosa kuuluu sellaiseen muuttuvan enimmaiskoron ryhmaan, joka rajaa enim-
maiskoron 0,54 prosenttiin vuonna 2018. Vuoden 2017 vastaava enimmaiskorko oli 1,39 pro-
senttia. Erdissé lainaryhmissa enimmaiskorko aleni nollaan vuonna 2018. Kaikkiin lainaryhmiin
ei kuitenkaan sovelleta enimmaiskorkoa. Nain ollen aravalainakannassa on myos sellaisia lai-
noja, joissa korko asettuu 3-5 prosentin vélille.

Lainaehtojen muuttaminen

Huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa olevien vuokrataloyhtididen aravalainojen lainaeh-
toja voidaan muuttaa hakemuksesta aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eréissd tapauk-
sissa annetun lain (1023/2002, jaljempéna lainaehtomuutoslaki) nojalla. Lain tarkoituksena on
taloudellisen tuen avulla parantaa huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa olevien arava-
vuokrataloyhteisdjen ja asumisoikeustaloyhteisjen asemaa. Tarkoituksena on myds vahentaa
luottotappioiden syntymisen riskid valtiolle.

Lainaehtomuutoslain 3 §:n mukaan laissa tarkoitetaan huomattavissa taloudellisissa vaikeuk-
sissa olevalla aravavuokrataloyhteisolla tai asumisoikeustaloyhteisolla aravavuokrataloyhteisda
tai asumisoikeustaloyhteisod, joka ei ole voinut kahtena edellisend vuotena kattaa hyvaksyttavia
vuotuisia pdaoma- ja hoitomenoja vuokrilla tai kayttovastikkeilla. Lainaehtoja voidaan siten
muuttaa, jos Valtiokonttori toteaa, etta yhteison tilinpaatoksen perusteella tehdyn rahoituslas-



kelman mukainen hoitokate ei riittaisi nykyisilla lainaehdoilla velkojen hoitamiseen. Edellytyk-
sené lainaehtojen muuttamiselle on, ettd yhteisolla on rahoituksellisia alijagdmié kahdelta edel-
liseltd vuodelta ja ettd alijagdmid aiheuttavat syyt ovat hyvaksyttavia. Hyvéksyttava syy on se,
ettd huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa olevan aravavuokrataloyhteison tai asumisoi-
keustaloyhteison alijadmaét ovat aiheutuneet taloyhteisdn asuntojen tyhjana olemisesta, aravara-
joituslain 7 8:n mukaisen vuokran tai asumisoikeusasunnoista annetun lain (650/1990) 16 &:n
mukaisen kayttovastikkeen korkeudesta alueen yleiseen vuokratasoon verrattuna tai muusta
erittain painavasta omistajasta riippumattomasta syystéa.

Lainaehtomuutoslain 4 8:n mukaan lainaehtoja voidaan muuttaa myds, jos yhteisé on muutoin
ajautunut sellaisiin taloudellisiin vaikeuksiin, etta valtiolle voi syntya luottotappioriski. Tall6in
lainaehtoja voidaan muuttaa, jos sen arvioidaan rajoittavan valtion luottotappioita verrattuna
luottotappioriskiin, jos lainaehtoja ei muuteta. Arvioitaessa luottotappioriskia otetaan huomioon
lainansaajan varallisuusasema, lainan vakuuden arvo suhteessa lainan jaljelld olevaan pd&domaan
ja vakuuden realisointimahdollisuudet. Lainaehtojen muuttamisen edellytyksené on lisaksi, etta
taloudellisten vaikeuksien arvioitaisiin jatkuvan ilman lainaehtojen muuttamista.

Lainaehtomuutoslain 8 §:ssa asetetaan edellytyksia myods omistajalle. Pykalan mukaan kiintea-
ehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun lainan lainaeh-
tojen muuttamisen ehtona on, ettd aravavuokrataloyhteison tai asumisoikeustaloyhteisén omis-
taja ensinndkin huolehtii pitkdjanteisesti ja tdysimaaréisesti omasta taloudellisesta ja muusta
vastuustaan taloyhteison talouden tervehdyttamiseksi ja ettd omistaja on tehnyt yhdessa Valtio-
konttorin kanssa talolle tervehdyttdmissuunnitelman siitd, miten talo saadaan elinkelpoiseksi.
Liséksi omistaja ei saa peria sijoittamilleen omille varoille korkoa lainaehtojen muutosaikana
ja sen tulee tayttdd muut Valtiokonttorin lainaehtojen muuttamisen yhteydessa maaraamat eh-
dot.

Lainaehtomuutoslain nojalla Valtiokonttori voi yhteisén hakemuksesta muuttaa lainaehtoja.
Lain 5 8:n mukaan kiintedehtoisen lainan laina-aikaa voidaan pidentad ja korkoa alentaa seka
lyhennyksiin myodntaa lyhennysvapaita jaksoja. Liséksi vuosimaksulainan vuosimaksun ja eh-
doiltaan vuosimaksulainaksi muutetun lainan vuosimaksun vuotuisesta tarkistamisesta voidaan
luopua enintddn kymmeneksi vuodeksi ja vuosimaksukorkoa alentaa ja muuttaa se kiintedksi
koroksi. Lainaehtoja voidaan muuttaa myos siten, etta kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan
ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun lainan enimmaislaina-aika ylittyy. VVuosimaksu-
laina ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutettu laina voidaan muuttaa kiintedehtoisiksi lai-
noiksi siten, ettd vuosimaksu muutetaan erikseen perittavaksi koroksi ja erilliseksi lyhen-
nykseksi. Lainaa muutettaessa voidaan pidentééa laina-aikaa, alentaa korkoa, myontaa lyhennys-
vapaita jaksoja ja ylittdd enimmadislaina-aika. Lainaehtomuutoslain 6 §:n mukaan alennettaessa
korkoa 5 §:n perusteella vuotuisen koron tulee olla vahintaan kaksi prosenttia.

Lainaehtojamuutoksia on haettu ja myonnetty vuosittain vaihtelevasti. Esimerkiksi vuonna
2017 hyvaksyttyjen ja ehdollisten lainaechtomuutosten lukumaéara oli 31 kappaletta, joissa 26:ssa
muutettiin vuosimaksulainoja kiintedehtoisiksi lainoiksi. Vuonna 2017 lainaehtomuutoksia teh-
tiin 7,3 miljoonan euron lainakantaan ja vuonna 2016 15,4 miljoonan euron lainakantaan.

Tervehdyttdmisavustus
Huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa oleva vuokrataloyhteisd tai asumisoikeustaloyhteiso

voi saada tervehdyttamisavustuksen vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisdjen talouden tervehdyt-
tdmisavustuksista annetun lain (1030/2008, jaljempana tervehdyttdmisavustuslaki) nojalla. Val-



tiokonttori myontéa avustuksen hakemuksesta. Lain 2 §:n mukaan avustuksen myontamisen ta-
voitteena on tervehdyttda huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa olevan vuokrataloyhteison
tai asumisoikeustaloyhteison taloutta taikka vahent&a valtiolle syntyvaa luottotappioriskié tai
riskid valtion takausvastuun toteutumisesta.

Tervehdyttdmisavustuslain 4 8:ssé saddetédan avustuksen myontdmisen edellytyksistd. Sen mu-
kaan avustusta voidaan myontad, jos vuokrataloyhteisd tai asumisoikeustaloyhteiso ei ole voi-
nut kahtena edellisend vuotena vuokrilla tai kayttovastikkeilla kattaa hyvaksyttavia vuotuisia
paddoma- tai hoitomenoja. Avustusta voidaan siten myontaa jo toteutuneiden aliji&mien perus-
teella ja avustuksen tarvetta selvitetddn yhteison tilinpaatoksen perusteella. Tervehdyttamis-
avustusta voidaan myontaa myds, jos yhteisé on muutoin ajautunut sellaisiin taloudellisiin vai-
keuksiin, ettd valtiolle voi syntya luottotappioriski tai riski valtion takausvastuun toteutumi-
sesta. Naissé tapauksissa avustusta voidaan myontad vain, jos sen arvioidaan rajoittavan valtion
luottotappiosta tai takausvastuun toteutumisesta aiheutuvia kustannuksia verrattuna kustannuk-
siin, jotka valtiolle aiheutuvat, ellei avustusta myonnetd. Arvioitaessa luottotappioriskia tai ris-
ki& valtion takausvastuun toteutumisesta otetaan huomioon lainansaajan varallisuusasema, lai-
nan vakuuden arvo suhteessa valtion asuntolainan, aravalainan, korkotukilainan tai lain 3 §:n 3
momentissa tarkoitetun valtiontakauksen siséltavan konvertointilainan jaljelld olevaan paa-
omaan ja vakuuden realisointimahdollisuudet.

Tervehdyttdmisavustus voidaan myontéé yhteisolle, jonka arvioidaan avustuksen ja omistajan
oman panostuksen avulla selviytyvén taloudellisista vaikeuksistaan ja saavan taloutensa tasa-
painoon. Lain 5 §:ssé saddetdan omistajalle asetettavista edellytyksista. Sen mukaan tervehdyt-
tamisavustuksen mydntamisen edellytyksena on, ettd vuokrataloyhteisdn tai asumisoikeustalo-
yhteisdn omistaja huolehtii omasta taloudellisesta tai muusta vastuustaan talouden tervehdytta-
miseksi pitkdjanteiselld tavalla ja ettd se on tehnyt yhteistydssa Valtiokonttorin kanssa yhtei-
sOlle suunnitelman, jonka tavoitteena on sen talouden tervehdyttaminen kohtuullisessa ajassa ja
johon siséltyy myds omistajan toimenpiteitd. Liséksi edellytyksend on, ettd omistaja ei saa
vuokrissa eika kayttovastikkeissa peria omille varoille korkoa avustuksen mydntamisvuonna
eiké sitd seuraavana neljana vuotena tai tata pidempana tervehdyttdmissuunnitelman mukaisena
aikana.

Lain 6 §:n mukaan avustusta mydénnetaan enintddn méaara, joka yhdessa muiden tervehdyttamis-
toimenpiteiden kanssa tarvitaan yhteison talouden saattamiseksi kohtuullisessa ajassa tasapai-
noon. Mydnnettdessa avustusta lain 4 §:n 1 momentin 2 kohdan perusteella, myénnetddn avus-
tusta enintddn maarda, joka tarvitaan luottotappioriskin tai valtion takausvastuun toteutumisesta
aiheutuvan riskin valttamiseksi.

Tervehdyttdmisavustuksia on myonnetty viime vuosina muutamia vuodessa. Esimerkiksi
vuonna 2016 tervehdyttdmisavustuksia myénnettiin yhteensa 210 000 euroa ja vuonna 2015
yhteensé 83 800 euroa.

Rajoitus- ja purkuakordi

Lainansaaja voi hakea my0s aravarajoituslain mukaista rajoitusakordia tai purkuakordia eli lai-
nojen osittaista anteeksiantoa. Valtiokonttori voi myontad rajoitusakordin aravarajoituslain mu-
kaisista rajoituksista vapauttamisen yhteydessa. Aravarajoituslain 16 §:n mukaisesti talo voi-
daan vapauttaa asuntoja koskevista kaytto- ja luovutusrajoituksista, jos se edistaa alueen asun-
tomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asuntojen tyhjina olemista ja tasté aiheutuvia taloudel-
lisia menetyksié tai jos siihen on muu erityinen syy. Aravarajoituslain 16 §:n 5 momentin mu-



kaan rajoituksista vapauttamisen edellytyksenéa on, etta valtion asuntolaina tai aravalaina mak-
setaan kokonaan takaisin tai valtio vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmak-
samiseksi annetun lain (868/2008) mukaisesta takausvastuusta vapautettavan asunnon tai talon
osalta, jollei 16 a §:std muuta johdu. Jos lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan pakkotéytén-
toonpanossa tai sen sijaan tehtavassa Valtiokonttorin hyvaksymassa vapaaehtoisessa luovutuk-
sessa, ei rajoituksista vapautumisen edellytyksené kuitenkaan ole téllaisen saatavan maksami-
nen tai valtion vapauttaminen takausvastuusta. Kéytté- ja luovutusrajoituksista vapauttamista
haetaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselta (jaljempénd ARA).

Aravarajoituslain 16 a §:n mukaan luottotappioiden syntymisen ennaltaehk&aisemiseksi ja vuok-
rataloyhteison talouden tervehdyttdmiseksi Valtiokonttori voi, asettamillaan ehdoilla, paattaa
valtion talousarviossa vuosittain vahvistetun enimmaismaaran rajoissa lainansaajan hakemuk-
sesta, ettd jaljella olevasta valtion asuntolainasta tai aravalainasta osa, kuitenkin enintdén 50
prosenttia, jad valtion vastuulle. Rajoitusakordin kokonaismaéra harkitaan kohteittain hakijan
laatiman kokonaissuunnitelman ja muun selvityksen perusteella. Rajoitusakordi voidaan myon-
tad vain, jos sen arvioidaan akordikustannukset mukaan lukien rajoittavan valtion luottotappi-
oita verrattuna ilman akordia aiheutuvaan luottotappioriskiin. Luottotappioriskia arvioitaessa
otetaan huomioon lainansaajan varallisuusasema, lainan vakuuden arvo suhteessa valtion asun-
tolainan jéljella olevaan padomaan ja vakuuden realisointimahdollisuudet. Rajoitusakordin
myontdmisen edellytyksend on liséksi, etté lainan kohteena oleva talo tai asunto on vapautettu
rajoituksista 16 §:n perusteella ja ettd omistajayhteiso on taloudellisissa vaikeuksissa vahenty-
van asuntokysynnan alueella sijaitsevan kohteen pitkaaikaisesta vajaakéytosté tai ilmeisesta pit-
kaaikaisen vajaakdytén uhasta johtuen seka etta loppuosa lainasta maksetaan takaisin valtiolle
akordin yhteydessa.

Kyseeseen voi tulla myds aravavuokratalon purkaminen. Vuokratalo voidaan purkaa esimer-
kiksi sellaisessa tilanteessa, jossa asuntokantaa on kysyntddn néhden liikaa, kohde sijaitsee sel-
laisella alueella, ettei sinne kohdistu kysyntéé, taikka jos kohde on huonossa kunnossa eika sen
peruskorjaaminen ole jarkevaa. ARA voi myontaa aravarajoituslain 17 §:n mukaisesti purkulu-
van, jos asunto tai talo on kunnoltaan niin huono, ettei sen perusparantaminen tai korjaaminen
ole tarkoituksenmukaista. Purkulupa voidaan mydntaa myds, jos asunto tai suurin osa sellaisen
talon asunnoista, joka sijaitsee véestoltadn vahenevalla alueella, on ollut pitk&aikaisesti tyhjil-
144n ja tyhjilld&n olon arvioidaan olevan pysyvéa ja purkaminen on perusteltua alueen asunto-
markkinatilanne huomioon ottaen. Liséksi purkulupa voidaan mydntdd muusta erityisesta
Syysté.

Aravarajoituslain 17 a 8:n mukaan, jos asunnolle tai talolle on mydnnetty 17 §:n mukainen pur-
kulupa, Valtiokonttori voi p&attaa valtion talousarviossa vuosittain vahvistetun enimmaismaé-
rén rajoissa lainansaajan hakemuksesta, etté jaljelld olevasta valtion asuntolainasta tai aravalai-
nasta enintddn 60 prosenttia jaa valtion vastuulle. Loppuosan lainasta lainansaaja on velvollinen
maksamaan takaisin valtiolle. Erityisestad syysta Valtiokonttori voi vahvistaa lainan loppuosalle
lyhennyssuunnitelman ja hyvéksya tarvittaessa saatavalle vakuuden. Jos lainansaajalla on enin-
taan 200 valtion tuella rakennettua vuokra-asuntoa, kohteelle ei ole kysyntda vuokra-asuntona
ja lainansaajan taloudellinen tilanne on heikko, voi kyseeseen tulla 70 prosentin suuruinen pur-
kuakordi. Liséksi purkuakordin mydntdmisen edellytyksena on, ettd purkuluvan myontdmiseen
johtaneet syyt ovat aiheuttaneet lainansaajalle huomattavia taloudellisia vaikeuksia ja akordi on
tarpeen lainansaajan talouden tervehdyttamiseksi. Purkuakordi voidaan kuitenkin tasta huoli-
matta kuitenkin myontéa, jos yksittdisen kohteen kéayttdasteen merkittavasta ja pitkaaikaisesta
alenemisesta aiheutuneet taloudelliset ongelmat uhkaavat lainansaajan taloudellista toimintaky-



kya kokonaisuudessaan. Purkuakordin kohteena olevan lainan padoma muodostuu akordin paa-
toshetkell4 jaljelld olevasta valtion asuntolainan tai aravalainan pddomasta ja erdéntyneisté ko-
roista.

Purku- ja rajoitusakordeja on myonnetty lukumadréisesti ja euromaaraisesti vaihtelevasti eri
vuosina. Esimerkiksi vuonna 2015 purkuakordeja myonnettiin yhteensa noin 420 000 euroa ja
rajoitusakordeja yhteensé noin 53 000 euroa. Vuonna 2016 purkuakordeja myonnettiin yhteensa
noin 500 000 euroa ja rajoitusakordeja yhteensa noin 600 000 euroa.

Purkuavustus

Aravavuokratalojen purkamiskustannuksiin myonnettavastd avustuksesta annetun valtioneu-
voston asetuksen (79/2006, jaljempéand purkuavustusasetus) nojalla voidaan myontédéd purku-
avustusta aravavuokratalon purkamisesta aiheutuvien kustannusten kattamiseen. Avustuksen
myoOntdd ARA ja avustusta voidaan myontéa enintdén 70 prosenttia ARA:n hyvaksymisté talon
purkamisesta aiheutuvista kohtuullisista kokonaiskustannuksista.

Purkuavustusasetuksen 2 &:n mukaan avustusta voidaan myontaa, jos ARA on mydntanyt ara-
varajoituslain 17 §:n nojalla luvan purkaa talo. Jos vuokratalo on vapautunut aravarajoituslaissa
tarkoitetuista kaytto- ja luovutusrajoituksista, avustus voidaan myontaa, jos talon purkamiseen
on mainitun lain 17 8:n 1 momentissa tarkoitettu peruste, toisin sanoen purkuluvan myontami-
seen verrattavat olosuhteet. Aravarajoituksista vapautuneen vuokratalon purkamiskustannusten
avustamiseen tulee lisaksi olla muu erityisen painava syy.

Purkuavustusasetuksen 2 8:n mukaan avustuksen myontdmisen edellytyksena on liséksi, etta
avustus on vuokratalon omistajayhteison huomattavien taloudellisten vaikeuksien vuoksi tar-
peen purkamisesta aiheutuvien kustannusten kattamiseen. Yhteison taloudellisia vaikeuksia ar-
vioidaan tapauskohtaisesti siten, ettd taloudellisten vaikeuksien tulisi olla jatkunut pitkaan ja
niiden taytyisi olla omiaan vaarantamaan yhteison koko talouden, jotta ne olisivat valtioneuvos-
ton asetuksessa tarkoitetulla tavalla huomattavia.

Aravarajoituslain 17 8:n 1 momentin 2 kohdan mukaan purkulupa voidaan myontéé, jos asunto
tai suurin osa sellaisen talon asunnoista, joka sijaitsee vaestoltaan vahenevélla alueella, on ollut
pitk&aikaisesti tyhjillaén ja tyhjilladn olon arvioidaan olevan pysyvéé seka purkaminen on pe-
rusteltua alueen asuntomarkkinatilanne huomioon ottaen. Purkuavustusasetuksen 2 §:n mukaan,
jos kohteelle on myénnetty purkulupa kyseisen kohdan perusteella, on avustuksen myontamisen
edellytyksend, etta avustus on tarpeen omistajayhteison taloudellinen tilanne huomioon ottaen
purkamisesta aiheutuneiden kustannusten kattamiseen, ja edelleen taloudellisissa vaikeuksissa
olevan omistajayhteison talouden tervehdyttdmisen edesauttamiseksi tai omistajayhteison ta-
loudellisten vaikeuksien ennaltaehkéisemiseksi.

Avustusta ei voida myontaa veroista tai jatteen sijoittamisesta kaatopaikalle aiheutuvien kus-
tannusten kattamiseen. Avustuksen hakijan on laadittava avustushakemuksen liitteeksi koko-
naisselvitys purkamiskustannuksista seka purkamisen, mahdollisen purkuakordin ja avustuksen
vaikutuksista yhteison taloudelliseen tilaan.

Vuonna 2016 purkuavustuksia myonnettiin noin 0,5 miljoonaa euroa. Vuonna 2017 purkuavus-
tuksia myonnettiin noin kaksi miljoonaa euroa ja arvion mukaan myds vuonna 2018 purkuavus-
tuksia tullaan mydntamaan noin kaksi miljoonaa euroa. Valtion talousarvioissa purkuavustuk-
sille on viime vuosina vahvistettu enimmaismaaréksi kaksi miljoonaa euroa.



1.2 Nykytilan arviointi
Tukitoimenpiteet vuokrataloyhteisoille

Valtion taloudelliset tukitoimenpiteet taloudellisissa vaikeuksissa oleville ARA-vuokrataloyh-
teisOille on koettu tarpeellisiksi seka paasaantdisesti myods tehokkaiksi ja toimiviksi. Erityisesti
viimeisimmat lainaehtomuutoslakiin vuonna 2013 tehdyt muutokset on koettu tehokkaiksi.
Muutoksilla joustavoitettiin lainaehtojen muuttamismahdollisuuksia sek& tdydennettiin lainaeh-
tojen muutoksen myontdmisedellytyksid. Tukitoimenpiteiden liséksi ARA:n ja Valtiokonttorin
neuvonta- ja muu toiminta vuokrataloyhteisgjen taloudellisten vaikeuksien ennaltaehkaise-
miseksi on valtion riskienhallinnan ndkokulmasta erittéin tarkeda.

Lainansaajien ongelmat ovat kuitenkin edelleen lisdéntyneet, ja lainansaajilla on vaikeuksia sel-
viytya velvoitteistaan. Lainansaajien lisdantyneet ongelmat nékyvat esimerkiksi erityisen pit-
kin&d maksuviiveind. Kaupungistumiskehityksen on arvioitu jatkuvan ja myos tyhjien ARA-
vuokra-asuntojen maran ennustetaan kasvavan vdestoltaan vahenevilla alueilla. Tésté johtuen
osa lainansaajista ei todennakdisesti kykene maksamaan lainoja maksuohjelmiensa mukaisesti.
Aravalainojen lyhennysohjelmien takapainotteisuus ja erdiden aravalainojen korkeat korot
my0s vaikeuttavat lainojen hoitamista. Néin ollen aravalainojen maksuviiveet myos oletetta-
vasti kasvavat.

On havaittu, ettd tukitoimenpiteiden kaytto tulee usein mahdolliseksi yhteison talouden terveh-
dyttamisen tai taloudellisten vaikeuksien ennaltaehkaisemisen kannalta liian myohaan. Lahto-
kohtaisesti tervehdyttdmistoimien toteuttamisen edellytyksena on se, ettd vuokrataloyhteisd on
huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa. Tavoitteena on, etta tervehdyttdmistoimenpiteiden
toteuttamisen jalkeen yhtio olisi jalleen taloudellisesti ja toiminnallisesti elinkelpoinen, mutta
tdma ei kuitenkaan ole mahdollista, jos yhteisé on liian suurissa taloudellisissa vaikeuksissa jo
tukitoimenpiteen hakuhetkelld. Vaatimus huomattavista taloudellisista vaikeuksista ei my0s-
kaan kannusta yhteisdja huolehtimaan pitkajanteisesti talouden- ja kiinteistonpidostaan. Tuki-
toimenpiteitd ei aina ole mahdollista lain mukaan myontaa, vaikka olisi selkeésti nahtavissa,
ettd yhteisd on todennakoisesti ajautumassa taloudellisiin vaikeuksiin ja toimenpide olisi tar-
peellinen.

Tervehdyttamisavustuslaissa ja lainaehtomuutoslaissa oleva vaatimus kahdesta alijadmaisesta
vuodesta ennen tukitoimenpiteen myontamista on koettu liian pitkéksi ajaksi. Usein olisi nah-
tavissd jo nykyisista tai ennustettavissa olevista kohteiden kéyttOasteista, ettd ne omistava yh-
teisO on ajautumassa taloudellisiin vaikeuksiin. Ennuste kayttoasteen kehittymisesta on arvioi-
tavissa yhtion tilanteen, sijaintialueen véestorakenteen seké alueen vuokra-asuntotarjonnan laa-
dun ja maaran avulla.

Tervehdyttamisavustushakemuksia on viime vuosina hylatty jonkin verran. Hylkéaysten perus-
teena on ollut usein se, etta edellytys huomattavista taloudellista vaikeuksia ei ole tayttynyt.
Avustusta ei myonnetd, ellei sen ja mahdollisten muiden toimenpiteiden avulla yhteisén toimin-
taa saada elinkelpoiseksi. Joissain tapauksissa ongelmana on ollut myds omistajan haluttomuus
antaa omaa sijoitusta valtion avustuksen liséksi. Erityisesti yhdistysten kohdalla on esiintynyt
t&td ongelmaa, kun omistajatahon puuttuessa vastaantuloa on edellytetty kunnalta. Osaltaan ter-
vehdyttdmisavustuksen kayttotarvetta ovat vahentaneet myds vuonna 2013 voimaantulleet saa-
dosmuutokset, joiden myété lainaehtomuutosten avulla on voitu saada joustavasti poistettua yh-
teison alijddmékertymat.
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Lainaehtomuutoslain 6 §:n mukainen vahimmaiskorko, eli kaksi prosenttia, on korkea verrat-
tuna nykyiseen markkinakorkoymparistéon. Koron ollessa korkea muihin perittaviin korkoihin
verrattuna, lainaehtomuutoksilla ei ole mahdollista saavuttaa tehokkainta mahdollista lopputu-
losta yhteison talouden tervehdyttdmisen tai elinkelpoisuuden sailyttdmisen kannalta.

Purku- ja rajoitusakordit

Purkuakordien ja rajoitusakordien osalta on kdytanndssé havaittu, ettd aravarajoituslain 16 a §:n
ja 17 a §8:n mukaiset enimmaismadrat eivat aina ole riittavia lainansaajien tapauskohtaisen tilan-
teen huomioon ottamiseksi tehokkaasti. Lisaksi purkuakordien osalta ongelmalliseksi on koettu
se, etté aravarajoituslain 17 §:n mukainen edellytys purkuakordille on purkulupa. Monet vées-
toltadn vahenevalla alueella toimivat vuokrataloyhteisot hakevat vapautusta aravarajoituksista
kohteelleen osana kiinteistokantansa sopeuttamistoimenpiteité ja jotta kohde voitaisiin myyda
eteenpdin taloudellisten vaikeuksien helpottamiseksi. Joskus kuitenkin kay niin, ettei ostajaa
kohteelle 16ydy, jolloin usein kdytdnndssa ainoaksi vaihtoehdoksi muodostuu kohteen purkami-
nen. Purkuakordin saaminen ei kuitenkaan talldin ole mahdollista, sill4 aravarajoituslain 17 a
8:n mukaan edellytyksena purkuakordin saamiselle on purkulupa. Jos kohde on kuitenkin jo
vapautettu rajoituksista, kohteen purkamiseksi ei tarvitsisi enda hakea purkulupaa ARA:Ita. On
mahdollista, ettd yhteiso ajautuu ilman akordia entistd vakavampiin taloudellisiin vaikeuksiin,
ja vastaavasti valtion luottotappioriskin realisoituminen on todennékdisempéa.

Aravalainojen lainaehdot ja korot

Myaos aravalainojen lainaehdot voivat aiheuttaa ongelmia lainansaajille. Lainaehtojen keskeiset
ongelmat ovat erdiden aravalainojen keskimaaréaisia markkinaehtoisten lainojen korkoja korke-
ammat korot sek& lainojen lyhennysohjelmien takapainotteisuus. Tietyissa lainaryhmissé korot
ovat huomattavasti korkeampia kuin markkinakorot, vaikka vanhojen aravalainojen ehtojen tu-
lisi olla kohtuullisia vastaavaan kayttotarkoitukseen myonnettavisté lainoista yleisesti peritta-
viin korkoihin verrattuna. Yleisesti viitekorkona kaytetty 12 kuukauden euribor on télla hetkella
negatiivinen. Suomen Pankin 2.5.2018 julkaiseman tilaston mukaan yrityksille mydnnettyjen
lainojen keskikorko on 1,41 prosenttia.

Vuosimaksujarjestelmaan kuuluvan aravalainan koron ollessa korkea, vuosimaksussa ei valtté-
matté jai tilaa padoman lyhentamiseen. Téllaisia korkeakorkoisia lainoja onkin pystytty lyhen-
tdmaan hyvin vahan, ja lainojen lyhentaminen loppuun enimmaislaina-ajassa ei monessakaan
tapauksessa ole mahdollista. Lainojen ehtona on, etté lainan jéljella oleva padoma maksetaan
kertasuorituksena takaisin valtiolle laina-ajan paattyessa. Nain ollen lainat ovat kdytdnndssa
bullet-lainojen tyyppisié lainoja, joissa laina maksetaan takaisin kerralla laina-ajan paattyessa.

Talla hetkell& aravalainojen korot méaraytyvét useiden eri asetusten nojalla ja korkojen maa-
raytymisperusteet eroavat toisistaan. Tama vaikeuttaa korkojen laskemista ja aiheuttaa turhaa
hallinnollista ty6ta. Lisaksi eri lainaryhmiin sovelletaan erilaisia enimmaiskorkoja, jotka myds
osaltaan vaikeuttavat korkojen laskemista ja niiden hallinnointia. Korkoja koskevat sdannokset
ovat my0s vaikeasti 10ydettavissé lainsaddanndostd, silla niistd on saénnelty useassa eri asetuk-
sessa.
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2 Esityksen tavoitteet ja keskeiset ehdotukset
2.1 Tavoitteet

Esityksen tavoitteena on parantaa erityisesti vaestoltaan vahenevilla alueilla sijaitsevien valtion
tukemien vuokrataloyhteisdjen toimintaedellytyksia ja elinkelpoisuutta. Esityksen tavoitteena
on myds rajoittaa ja ennaltaehkéista naiden vuokrataloyhteistjen taloudellisista vaikeuksista ai-
heutuvia riskeja valtiolle. Edelleen tavoitteena on tasapainottaa véestoltdan vahenevien alueiden
asuntomarkkinoita.

Esityksen tavoitteena on myds joustavoittaa ja yhtendistaa valtion taloudellisten tukitoimenpi-
teiden myontdedellytyksid. Esityksella muutettaisiin valtion taloudellisten tukitoimenpiteiden
ehtoja siten, etta taloudellisiin vaikeuksiin voitaisiin puuttua ja ennaltaehkaista riskien toteutu-
mista nykyistd aiemmassa vaiheessa. Korkeiden aravalainojen korkojen alentamisella ja enim-
maiskorkojen yhdenmukaistamisella helpotettaisiin vuokrataloyhteisdjen mahdollisuuksia sel-
viytya lainavelvoitteistaan, joka osaltaan ennaltaehkaisisi vuokrataloyhteistjen taloudellisia
vaikeuksia ja niistd valtiolle aiheutuvia riskeja. Liséksi aravalainojen korkojen enimmaiskorko-
jen yhtenaistamisella ja korkosddnndsten kokoamisella yhteen asetukseen helpotettaisiin korko-
jen hallinnointia.

Paaministeri Juha Sipilan hallituksen hallitusohjelman mukaan hallituskaudella etsitéan ratkai-
suja vdeston vahenemisestd aiheutuvien tyhjien asuntojen ongelmaan. Ympéristoministerio
asetti vuonna 2017 tyéryhman, jonka tehtavana oli selvittda kasvukeskusten ulkopuolella ole-
vien valtion tukemien vuokrataloyhteisdjen taloudellisten vaikeuksien laajuutta ja tulevaa kehi-
tystd. Esityksella toteutettaisiin tydryhman ehdotuksia tukijarjestelmén kehittamisesta. Tyoryh-
man raportti (Ymparistdministerion raportteja 23/2017) julkaistiin lokakuussa 2017.

Raportissaan tydryhma ehdotti muun muassa, etta valtion taloudellisia tukitoimenpiteita koske-
vaa lainsaddantéa muutetaan siten, etta tervehdyttamistoimien mydntaminen olisi mahdollista
jo ennakoivasti siind vaiheessa, kun vuokrataloyhteison tilanteen heikkeneva kehitys on todet-
tavissa. Lisaksi tyoryhma ehdotti, ettd purkuakordin myontdperusteita muutetaan ennakoivam-
miksi. Tyéryhma ehdotti myés purku- ja rajoitusakordin enimméaismaarid nostettavaksi kym-
menell& prosenttiyksikoll&. Lisaksi tyoryhma ehdotti, ettd lainaehtomuutosten kasittelyissé kay-
tossa ollut pohjakorko poistettaisiin ja ettd aravalainojen korkeita korkoja alennettaisiin valta-
osassa aravalainakantaa vuonna 2017 kéaytdssa olleelle 1,39 prosentin tasolle.

2.2 Keskeiset ehdotukset

Esityksell& yhtendistettdisiin ja joustavoitettaisiin edellytyksid, joiden perusteella taloudellisissa
vaikeuksissa olevat arava- ja korkotukilainoitetut vuokrataloyhteisot voisivat saada valtion ta-
loudellisia tukitoimenpiteitd. Edellytyksid muutettaisiin nykyistd ennaltachkaisevammiksi ja
kannustavammiksi. Lainaehtomuutosten, tervehdyttdmisavustusten ja purkuakordin myonto-
edellytyksia lievennettaisiin siten, etté jatkossa tukitoimenpiteiden mydntaminen olisi mahdol-
lista aiempaa aikaisemmassa vaiheessa eli jo silloin, kun taloudelliset vaikeudet nayttavat to-
dennékadisiltd ja kun tukitoimenpiteen myontdminen olisi tarpeen yhteison talouden saatta-
miseksi tasapainoon tai tasapainon séilyttdmiseksi. Jatkossa vuokrataloyhteistjen ei siis edelly-
tettdisi olevan huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa.

Néiden taloudellisten tukimuotojen myontamisen edellytyksena olisi esityksen mukaan se, etta
tukitoimenpide on tarpeen yhteison talouden tervehdyttdmiseksi tai taloudellisten vaikeuksien
ennaltaehkdisemiseksi. Lieventamalla lainaehtomuutoslain mukaisten lainaehtojen muutosten
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myontoedellytyksia saataisiin esimerkiksi laina-ajan pidentamisen piiriin entistd suurempi
madré lainansaajia. Lisaksi lainaehtomuutosten késittelyssa kaytdssé ollut pohjakorko poistet-
taisiin, jotta lainaehtomuutoksia olisi mahdollista tehdd joustavammin, tehokkaammin ja ottaen
huomioon lainansaajakohtainen tilanne aiempaa paremmin.

Seké purku-, ettd rajoitusakordien enimméaismaaraa esitetdan nostettavaksi kymmenelld pro-
senttiyksikolla. Akordien enimmaismaaria korottamalla voidaan edesauttaa asuntokannan kay-
ton tehostamista ja omistajayhteisojen talouden tervehdyttdmista entistd tehokkaammin. Pur-
kuakordia koskevaa sadntelyéd yksinkertaistettaisiin myds asettamalla vain yksi raja akordin
enimmaismaaralle.

Jotta aravalainojen korkotaso vastaisi paremmin yleistd korkotasoa ja seuraisi sitd myos jat-
kossa, korkeakorkoisten aravalainojen korkoja esitetddn alennettaviksi asettamalla niihin muut-
tuva enimmaiskorko. Korkojen alentaminen toteutettaisiin saatamalla uusi valtioneuvoston ase-
tus aravalainojen koroista. Korkeita korkoja leikkaamaan asetettava muuttuva enimmaéiskorko
maardytyisi samalla tavalla, kuin nykyinen useimmissa vuosimaksulainoissa kéytdssa oleva
enimmaiskorko. Enimmaiskorko ehdotetaan ndin ollen sidottavaksi 10 vuoden obligaatiolaino-
jen kolmen vuoden liukuvan keskikoron perusteella madraytyvaan viitekorkoon. Muuttuvan
enimmaiskoron laht6taso olisi 1,39 prosenttia. Kyseisiin korkeakorkoisiin lainoihin asetettaisiin
my6s vahimmaiskorko, joka olisi 1,39 prosenttia. N&in ollen korko voisi nousta ja laskea viite-
koron muuttuessa, mutta se ei laskisi alle 1,39 prosentin. Lisaksi korkoja koskevaa saantelya
esitetddn yksinkertaistettavaksi.

Liséksi purkuavustuksen myontamisedellytyksid joustavoitettaisiin ja yksinkertaistettaisiin
muuttamalla purkuavustusasetusta.

Asetusluonnokset ovat esityksen liitteena.
3 Esityksen vaikutukset

3.1 Taloudelliset vaikutukset
Vaikutukset julkiseen talouteen

Ehdotetut muutokset valtion tukitoimenpiteisiin ennaltaehkdisisivat valtion tukemia asuntoja
omistavien vuokrataloyhteisdjen taloudellisia vaikeuksia seka parantaisivat niiden toiminta-
edellytyksié ja mahdollisuuksia lyhentaa lainapddomia. Koska valtio on aravalainojen lainan-
antaja, esitys edesauttaisi ndin ollen myos valtion luottotappioriskin pienenemistd ja ennaltaeh-
kaisisi suurempien luottotappioiden syntymistd. Ehdotetut muutokset vuokrataloyhteistjen ta-
loudellisiin tukitoimenpiteisiin parantavat vuokrataloyhteisgjen mahdollisuuksia jatkaa toimin-
taansa seké lyhentad lainapadomia.

Akordien enimmadismaarid ehdotetaan nostettaviksi, mutta niihin valtion talousarviossa myén-
nettdvan valtuuden maaraén ei ehdoteta muutoksia. Vuoden 2018 talousarvion mukaan puretta-
essa pysyvasti tyhjilleen jaaneita aravavuokrataloja vaestoltaan vahenevilla alueilla tai, mikali
on valttdamatonta suurempien luottotappioiden estdmiseksi asuntotarpeeltaan supistuvilla alu-
eilla, saa vuonna 2018 valtion vastuulle aravarajoituslain 16 a ja 17 a §:n mukaisesti jattaa ara-
valainapadomia yhteensé enintadn 5 000 000 euroa, kuitenkin siten, etta rajoitusakordien maara
on yhteensa enintddn 2 000 000 euroa. Akordeja on myonnetty vuosittain huomattavasti vahem-
man, kuin valtion talousarvion mukaan olisi mahdollista. Akordeja voitaisiin jatkossakin myon-
t&a vain vuosittain vahvistettavan talousarvion mukaisen enimmaismaaran mukaisesti. Voidaan
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kuitenkin olettaa, etta purkuakordeja tullaan myontamaan maarallisesti jatkossa enemman, mi-
kali myoéntamisedellytyksia joustavoitetaan. Purku- ja rajoitusakordien enimmaismaarien nos-
tamisen myota anteeksiannettavien lainapddomien maaran voidaan olettaa kasvavan.

Vuonna 2018 saa valtion asuntorahaston varoista myoéntad vuokra- ja asumisoikeustaloyhteiso-
jen talouden tervehdyttamisavustuksista annetun lain mukaisia avustuksia yhteensa enintéan 2
600 000 euroa. Tasta Valtiokonttori saa kéyttéa enintdan 200 000 euroa taloudellisissa vaikeuk-
sissa olevien asuntoyhteistjen talouden tervehdyttdmista ja kunnossapidon suunnittelua edisté-
vistd selvityksista ja toimenpiteisté aiheutuviin kustannuksiin. Myos tervehdyttamisavustuksia
on myo6nnetty véhemman kuin valtion talousarvion mukaan olisi mahdollista, joten niihin val-
tion talousarviossa myonnettavan valtuuden maaréan ei ehdoteta muutoksia. Tervehdyttamis-
avustusta voitaisiin jatkossakin myontaa ainoastaan talousarvioissa asetetun enimmaismaaran
rajoissa. Myonnettyjen tervehdyttdmisavustuksien maarén voidaan olettaa kasvavan, mikéli sen
myontdmisedellytyksid joustavoitetaan.

Kustannusvaikutuksia aiheutuisi my6s vuokrataloyhteiséjen lainaehtojen muuttamisesta. Lai-
naehtomuutoksissa esimerkiksi korkoja voidaan alentaa ja laina-aikaa pidentaa. Koska lainaeh-
toja muutettaisiin tapauskohtaisesti ja kunkin vuokrataloyhteison tarpeen mukaan, lainaehto-
muutosten kustannusvaikutuksia on vaikea arvioida. Lainaehtomuutoksiin ehdotettavien muu-
tosten myota esimerkiksi korkoja voitaisiin alentaa yha useammalta lainansaajalta. Tama va-
hentaisi asuntorahaston korkotuloja. Lainaehtojen muuttamisen avulla valtion luottotappioriski
kuitenkin pienenisi.

Kustannusvaikutuksia syntyisi erityisesti aravalainojen korkojen alentamisesta. Esityksessa eh-
dotettu muuttuva enimmaiskorko koskisi noin 852 miljoonan euron lainakantaa. Tdma on noin
yksi viidesosa koko aravalainakannasta. Muuttuvan enimmaéiskoron sagtaminen ehdotetulla ta-
valla véhentéisi valtion talousarvion ulkopuolisen asuntorahaston korkotuloja. Mikéli korko
olisi koko jéljelld olevan laina-ajan 1,39 prosenttia, koko lainakannassa korkotulot pienenisivét
nimellisesti yhteensa arviolta noin 227 miljoonaa euroa. Korkojen nimellinen kokonaismaara
olisi muutoksen jalkeen yhteensa noin 100 miljoonaa euroa. Ensimmaisen kymmenen vuoden
aikana korkomenetykset olisivat nimellisesti keskimaarin 12,7 miljoonaa euroa vuodessa. Re-
aalisesti koko lainakannan korkotulot pienenisivét yhteensg noin 191 miljoonaa euroa, kun in-
flaationa on kaytetty kaksi prosenttia. Korkojen reaalinen kertyma olisi muutoksen jélkeen yh-
teensd arviolta noin 90 miljoonaa euroa.

Korkojen alentaminen vaikuttaisi myds lainojen lyhennysten ajoittumiseen. Lainapdaomat, joi-
den nimellinen arvo on noin 852 miljoonaa euroa, lyhenisivat muutoksen jalkeen nykyista no-
peammin, ja lainojen takaisinmaksujen reaaliarvo olisi muutoksen jélkeen arviolta noin 727
miljoonaa euroa, kun se olisi nykyehdoin arviolta noin 691 miljoonaa euroa.

Koron alentaminen vuosimaksulainojen kohdalla ei vaikuttaisi lainasta perittdvan vuosimaksun
suuruuteen tai valtion asuntorahastolle tuloutuvaan kassavirtaan eiké pienentaisi yhteisdjen paa-
omamenoja tai vuokria talla hetkelld. Kuitenkin pitkélla aikavalilla muutos merkitsee vuosi-
maksuun sisdltyvan lyhennysosuuden kasvamista ja siten laina-ajan lyhentymisté jonkin verran
ainakin osassa lainoista. Nopeamman lyhennysaikataulun kautta valtiolle saatava kassavirta
kompensoisi osaltaan korkojen kohtuullistamisen aiheuttamia kustannuksia. Lainojen lyhenty-
essd my0s valtion riski pienenisi. Pddomariskin pieneneminen on tarkead talojen ikaantyessa ja
korjaustarpeiden kasvaessa.
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Vaikutukset vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisoihin

Nyt esitetyt muutokset parantaisivat taloudellisissa vaikeuksissa olevien vuokrataloyhteisojen
taloudellista asemaa ja elinkelpoisuutta. Erityisesti vaestoltdan vahenevilla alueilla sijaitsevien
vuokrataloyhteisdjen mahdollisuudet kiinteistokantansa kehittdmiseen ja sitd kautta toiminnan
jatkamiseen parantuisivat tukitoimenpiteisiin ehdotettujen muutosten my&té. Purkuakordin, ter-
vehdyttdmisavustuksen ja lainaehtomuutosten myontéedellytysten joustavoittaminen seké ara-
valainojen korkojen alentaminen parantaisivat vuokrataloyhteisdjen mahdollisuuksia keventaa
lainarasitustaan ja selviytya lainanmaksusta aiempaa joustavammin. Ehtojen joustavoittamisen
myota suurempi osa lainansaajista tulisi kyseisten tervehdyttamistoimien piiriin.

Ehdotetut muutokset mahdollistaisivat aiempaa paremmin tapaus- ja asiakaskohtaisten tilantei-
den huomioon ottamisen. Nain olisi myds helpompaa raataloida pitkan aikavalin suunnitelmia
taloudellisissa vaikeuksissa oleville vuokrataloyhteisoille.

Esimerkiksi Savonlinnassa on voimakkaan rakennemuutoksen ja kaupungistumisen myété pal-
jon tyhjia valtion tukemia vuokra-asuntoja. Tyhjien asuntojen maaraa on entisestaan nostanut
Ita-Suomen yliopiston opettajakoulutuksen siirtyminen pois Savonlinnasta. Tyhjista asunnoista
johtuen alueen vuokrataloyhteistt ovat ajautuneet taloudellisiin vaikeuksiin. Ehdotetut muutok-
set ennaltaehkaisisivat Savonlinnan kaltaisia kuntia ja niiden vuokrataloyhteisojé joutumasta
valtion lainoista tai tyhjistd vuokra-asunnoista johtuviin taloudellisiin vaikeuksiin. Liséksi eh-
dotetuilla muutoksilla voitaisiin tukea jo taloudellisiin vaikeuksiin joutuneiden vuokrataloyh-
teisdjen toimintaedellytyksia.

Vanhojen vuosimaksulainojen korkojen alentaminen esitetylla tavalla liséisi lyhennysten mak-
samista. Tama parantaisi valtion tukemien vuokrataloyhteisdjen taloudellista asemaa ja helpot-
taisi tarvittavien perusparannusten rahoittamista. Se myods ehkaisisi ennakolta vuokra- ja asu-
misoikeustalojen joutumista taloudellisiin vaikeuksiin erityisesti alueilla, joilla asuntojen ky-
synté on vahaistd. Muutos merkitsisi vuoksimaksuun sisaltyvan lyhennysmaaran suurenemista
ja nain ollen myos laina-ajan lyhentymista jonkin verran. Ehdotettu koron alentaminen ei vai-
kuttaisi lainasta perittavan vuosimaksun suuruuteen eika siten alentaisi vuokrissa perittavia paa-
omamenoja talla hetkella.

Vaikutukset asukkaisiin

Esityksella helpotettaisiin erityisesti vaestoltadn vahenevilla alueilla sijaitsevien vuokrataloyh-
teisOjen taloudellisia, esimerkiksi asuntojen vajaakaytosta aiheutuneita ongelmia ja siten helpo-
tettaisiin vuokrataloyhteison taloudellista tilannetta. Tdmé& vahentdisi myds vuokrankorotuspai-
neita, edesauttaisi tasaista vuokrankehitysté seka sitd, ettd vuokrataso séilyisi kilpailukykyisena
alueen muuhun vuokratasoon néhden. Liséksi vuokrataloyhteison parempi taloudellinen tilanne
edesauttaisi parantamaan asumisen laatua esimerkiksi peruskorjausten avulla ja sitd kautta vai-
kuttaisi positiivisesti asukkaiden elinoloihin.

3.2 Vaikutukset viranomaisten toimintaan

Esityksell& ei ole henkilostovaikutuksia viranomaisiin. Valtaosa ehdotetuista muutoksista on
luonteeltaan sellaisia, ettei niista aiheutuisi Valtiokonttorille tai ARA:Ile lisatyota.

3.3 Ympaéristovaikutukset
Esityksella ei ole ymparistévaikutuksia.
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3.4 Y hteiskunnalliset vaikutukset

Esityksessd ehdotetut muutokset auttaisivat parantamaan vaestoltdan vahenevien alueiden asun-
tomarkkinatilannetta. Ehdotetut muutokset auttaisivat vastaamaan rakennemuutoksen myo6téa
asuntomarkkinoille tulleisiin haasteisiin. Alueella vallitseva tilanne olisi ehdotettujen muutos-
ten mydtad mahdollista ottaa entistd paremmin huomioon valtion taloudellisia tukitoimenpiteita
myonnettdessd. Nain ollen muutosten avulla voitaisiin paremmin sopeuttaa asuntokantaa esi-
merkiksi ikd&ntyneen véestonosan suhteellisen osuuden kasvuun ja muuttoliikkeeseen.

4 Asian valmistelu

Ympéristdministerio asetti vuonna 2017 tyéryhman, jonka tehtavana oli selvittaa kasvukeskus-
ten ulkopuolella olevien valtion tukemien vuokrataloyhteisdjen taloudellisten vaikeuksien laa-
juutta ja tulevaa kehitysté. Esitykselld toteutettaisiin tyoryhmén ehdotuksia tukijéarjestelméan ke-
hittdmisesta.

Esitys on valmisteltu ymparistoministeridssa yhteistydssd ARA:n ja Valtiokonttorin kanssa.
Hallituksen esitystd koskevasta luonnoksesta pyydettiin lausunnot valtiovarainministeriolta,
Kohtuuhintaisen vuokra-asumisen edistajat KOV A ry:It4, RAKLI ry:It4, Suomen Kuntaliitolta
ja Suomen opiskelija-asunnot SOA ry:Itd. Myds muut ovat saaneet lausua luonnoksesta.

Lausunnonantajien mukaan...
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YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT
1 Lakiehdotusten perustelut
1.1 Laki aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta erdissa tapauksissa

2 8. Lain tarkoitus. Pykal&da muutettaisiin siten, ettd lain tarkoituksena olisi parantaa taloudelli-
sissa vaikeuksissa olevien aravavuokrataloyhteisgjen ja asumisoikeustaloyhteisdjen asemaa ta-
loudellisen tuen avulla. Jatkossa ei siten edellytettéisi, ettd lain mukaista taloudellista tukea
saava yhteis0 olisi huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa. Lisaksi pykaldan lisattaisiin se,
ettd tarkoituksena on myds ennaltaehkaista vuokrataloyhteisdjen ja asumisoikeustaloyhteistjen
taloudellisia vaikeuksia taloudellisen tuen avulla. Tarkoituksena olisi edelleen véhent&a valtion
riskid luottotappioiden syntymisesta.

3 8. Méaaritelmét. Pykalan 1 momentin ensimmainen kohta poistettaisiin, sill& laissa ei k&ytet-
taisi endd termid “huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa oleva aravavuokrataloyhteiso tai
asumisoikeustaloyhteisé”. Muutoksesta johtuen 1 momentin kohtien numerointi muuttuisi si-
ten, ettd 2 kohta siirtyisi 1 kohdaksi, 3 kohta 2 kohdaksi ja 4 kohta 3 kohdaksi.

4 §. Edellytykset lainaehtojen muuttamiselle. Pykalan 1 momenttia muutettaisiin siten, etta lai-
naehtojen muuttamiseksi yhteison ei jatkossa edellytettéisi olevan huomattavissa taloudellisissa
vaikeuksissa. Lainaehtoja voitaisiin sen sijaan muuttaa silloin, jos se olisi tarpeen yhteison ta-
louden tervehdyttdmiseksi tai taloudellisten vaikeuksien ennaltachkaisemiseksi tai valtion luot-
totappioriskin vahentamiseksi. Lainachtomuutosten edellytyksena olisi néin ollen se, ettd yhtio
ajautuisi taloudellisiin vaikeuksiin, taloudelliset vaikeudet jatkuisivat tai valtion taloudelliset
riskit voisivat realisoitua ilman lainaehtojen muuttamista. Taloudellisten vaikeuksien tai enna-
koitavissa olevien taloudellisten vaikeuksien olisi lisaksi tdytynyt johtua asuntojen tyhjéné ole-
misesta, alueen asuntomarkkinatilanteesta tai muusta omistajasta riippumattomasta hyvaksytta-
vasta syysta.

Pykélan nykyisessad 2 momentissa oleva valtion luottotappioriskid koskeva edellytys siséllytet-
téisiin jo pykalan 1 momentin edellytyksiin, joten kyseinen sddnnds voitaisiin poistaa. Koska
lainaehtoja voitaisiin jatkossa muuttaa ilman kahta alijaddmaista vuotta, ei erillistd momenttia
lainaehtojen muuttamisesta valtion luottotappioriskin uhatessa toteutua enda tarvittaisi. Arvioi-
taessa valtion luottotappioriskié otettaisiin edelleen huomioon lainansaajan varallisuusasema,
lainan vakuuden arvo suhteessa lainan jaljella olevaan paddomaan seké vakuuden realisointimah-
dollisuudet.

Lisaksi nykyisen pykalan 3 momentti voitaisiin kumota, sill& sen voidaan katsoa sisaltyvan uu-
den 1 momentin edellytykseen siitd, ettd lainaehtojen muuttaminen on tarpeen yhteison talouden
tervehdyttamiseksi tai taloudellisten vaikeuksien ennaltaehkéisemiseksi.

Arvioitaessa taloudellisten vaikeuksien ja riskien toteutumisen todennakdisyyttd seké lainaeh-
tojen muuttamisen tarpeellisuutta tulisi ottaa huomioon muun muassa yhteisén omistamien
asuntojen kayttdaste ja sen kehitys, asuntojen kunto ja tulevat korjaustoimenpiteet ja asuntojen
vuokra- tai vastiketaso suhteessa alueen muuhun vuokra- tai vastiketasoon. Lisaksi tulisi huo-
mioida asuntojen sijaintialueen asuntomarkkinatilanne, alueen véestorakenteen kehitys seka toi-
mintaympéristo ja sen muutokset seka se, miten nama tekijat vaikuttavat yhteisén kohteiden
kayttoasteisiin ja vuokra- tai vastiketasoon sekd yhteison toimintaan muutoin.
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Uuden 2 momentin mukaan lainaehtojen muuttamisen edellytyksena olisi myds, ettd Valtio-
konttori on hyvéksynyt yhteisolle tervehdyttdmissuunnitelman siitd, miten yhteiso saadaan elin-
kelpoiseksi tai miten estetadn yhteison ajautuminen taloudellisiin vaikeuksiin. Tervehdyttamis-
suunnitelmassa tulisi arvioida, miten yhteison talous kehittyy pidemmaélla ajanjaksolla. Suunni-
telman tulisi siséltdd myos omistajan toimenpiteitd talouden tervehdyttdmiseksi tai taloudellis-
ten vaikeuksien ennaltaehkéisemiseksi. Suunnitelmassa tulisi arvioida myds pddomamenojen
kehitystd. Lain 8 8§:ssd edellytetddn jo nyt, ettd omistaja on tehnyt yhdessd Valtiokonttorin
kanssa talolle tervehdyttdmissuunnitelman siitd, miten talo saadaan elinkelpoiseksi.

6 8. Koron suuruus. Pyk&lad muutettaisiin siten, ettd siitd poistettaisiin vaatimus kahden pro-
sentin vahimmaiskorosta. Jatkossa vuotuisen koron alarajana olisi se korko, jolla luottokustan-
nusten nykyarvo pystytddn turvaamaan, toisin sanoen korolle asetettaisiin inflaatiosuoja. Alen-
netun koron mééra riippuisi taloyhteison taloudellisen tilanteen edellyttamista toimenpiteista ja
olisi Valtiokonttorin harkinnassa. Velan maksamattomalle maéralle suoritettavaa korkoa ei si-
ten voitaisi méarata nykyarvon turvaavaa korkotasoa alhaisesmmaksi. Koron maéra4 arvioitaessa
tulisi ottaa huomioon lainan jaljelld olevan maksuajan pituus. Pelkastdén nykyarvon turvaavaa
korkoa voitaisiin kayttaa, jos jaljelle jadva maksuaika on suhteellisen lyhyt, kun taas lainanan-
tajalle olisi turvattava reaalikorkoa sitd suuremmassa maarin, mita pidempi jaljella oleva mak-
suaika on.

8 8. Omistajalta edellytettavat toimenpiteet. Pykalén 2 kohtaa muutettaisiin niin, ettd yhteisén
edellytetddn myds toteuttavan tervehdyttdmissuunnitelmaa. Lisaksi talo -sana korvataan sanalla
yhteisd, silla tervehdyttamissuunnitelmassa tarkastellaan yhteis6a kokonaisuutena, eiké pelkas-
t&én yhta taloa.

1.2 Laki vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisdjen talouden tervehdyttamisavustuksista

1 8. Soveltamisala. Pykalan 1 momenttia muutettaisiin siten, ettd avustuksia voitaisiin myont&é
seka sellaisille yhteisdille, jotka jo ovat taloudellisissa vaikeuksissa, etté sellaisille yhteisoille,
joiden voidaan ennakoida joutuvan taloudellisiin vaikeuksiin. Pykaléasta poistettaisiin edellytys
siitd, ettd yhteison tulisi olla huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa.

2 8. Tavoite. Pykal&da muutettaisiin siten, ettd avustuksen myontamisen tavoitteena olisi terveh-
dyttad taloudellisissa vaikeuksissa olevan yhteison taloutta ja ennaltaehkéistd yhteistjen talou-
dellisia vaikeuksia taloudellisen tuen avulla. Jatkossa ei siten edellytettéisi, etta avustusta saava
yhteisd olisi huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa. Lisaksi tavoitteena olisi jatkossakin va-
hentéé valtiolle syntyvéa luottotappioriskié tai riskia valtion takausvastuun toteutumisesta kuten
aikaisemminkin.

4 §. Avustuksen myontamisen edellytykset. Pykalan 1 momenttia muutettaisiin siten, etta yhtei-
sOn ei jatkossa edellytettaisi olevan huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa eli sellaisissa
vaikeuksissa, ettei se ole voinut kattaa kahtena edellisend vuotena vuokrilla tai kéayttovastik-
keilla hyvaksyttavia vuotuisia padomamenoja. Avustuksen mydntamisen edellytyksena olisi jat-
kossa se, ettd avustus olisi tarpeen yhteison talouden tervehdyttamiseksi tai taloudellisten vai-
keuksien ennaltaehkaisemiseksi tai valtion luottotappioriskin vahentamiseksi. Koska avustusta
voidaan myontdd myos korkotukilainaa saaneelle vuokrataloyhteisdille, voitaisiin avustusta
myontéa edelleen myos takausvastuun toteutumisesta aiheutuvan riskin vahentamiseksi.

Naéin ollen avustusta voitaisiin myodntaa sellaisissa tapauksissa, joissa yhtid ajautuisi taloudelli-
siin vaikeuksiin, taloudelliset vaikeudet jatkuisivat tai valtion taloudelliset riskit voisivat reali-
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soitua ilman avustuksen myontamistd. Taloudellisten vaikeuksien tai ennakoitavissa olevien ta-
loudellisten vaikeuksien on taytynyt lisaksi johtua asuntojen tyhjana olemisesta, alueen asunto-
markkinatilanteesta tai muusta omistajasta riippumattomasta hyvaksyttavasta syysta.

Pykélan nykyisessé 2 ja 3 momentissa oleva valtion luottotappioriskia koskeva edellytys sisal-
Iytettdisiin jo uuden 1 momentin edellytyksiin, joten pykélan nykyinen 2 ja 3 momentti voitai-
siin poistaa. Koska avustusta voitaisiin jatkossa myontaa ilman kahta alijadmaista vuotta, ei
erillistd momenttia avustuksen myéntamisesta valtion luottotappioriskin uhatessa toteutua enda
tarvittaisi. Arvioitaessa valtion luottotappioriskié otettaisiin kuitenkin edelleen huomioon lai-
nansaajan varallisuusasema, lainan vakuuden arvo suhteessa lainan jaljell& olevaan pd&domaan
sek& vakuuden realisointimahdollisuudet.

Uuden 2 momentin mukaan avustuksen myoéntamisen edellytyksena on myds, ettd Valtiokont-
tori on hyvaksynyt yhteisolle tervehdyttdmissuunnitelman siitd, miten yhteiso saadaan elinkel-
poiseksi tai miten estetddn yhteison ajautuminen taloudellisiin vaikeuksiin. Tervehdyttamis-
suunnitelmassa tulisi arvioida, miten yhteison talous kehittyy pidemmaéll& ajanjaksolla. Avustus
voitaisiin siten myontad, jos tervehdyttdmissuunnitelmasta ilmenevien tietojen perusteella olisi
todennakoistd, ettd taloudelliset vaikeudet jatkuisivat tai taloudelliset riskit realisoituisivat ja
yhteiso ajautuisi taloudellisiin vaikeuksiin ilman avustusta.

Arvioitaessa todenndkoisyytta ja avustuksen tarpeellisuutta tulisi suunnitelmassa ottaa huomi-
o0on muun muassa yhteison omistamien asuntojen kayttéaste ja sen kehitys, asuntojen kunto ja
tulevat korjaustoimenpiteet ja asuntojen vuokra- tai vastiketaso suhteessa muuhun vuokra- tai
vastiketasoon. Liséksi tulisi huomioida asuntojen sijaintialueen asuntomarkkinatilanne, alueen
vdestOrakenteen kehitys seka toimintaympaéristd ja sen muutokset seké se, miten nama tekijat
vaikuttavat yhteison kohteiden kéyttéasteisiin ja vuokra- tai vastiketasoon seké yhteison toimin-
taan muutoin. Suunnitelmassa tulisi arvioida myds padomamenojen kehitystd. Suunnitelman tu-
lisi siséltdd myds omistajan toimenpiteitd talouden tervehdyttdmiseksi tai taloudellisten vai-
keuksien ennaltaehkdisemiseksi.

6 8. Avustuksen maard. Pykalan 1 momenttia tdydennettéisiin niin, ettd avustusta voidaan
myontédd myos se maard, joka tarvitaan taloudellisten vaikeuksien ennaltaehkéisemiseksi. Li-
séksi 1 momenttiin lisattaisiin nykyisessa 2 momentissa oleva sdannds avustuksen méaarésta,
joka tarvitaan luottotappioriskin tai valtion takausvastuun toteutumisesta aiheutuvan riskien
valttdmiseksi. Erillinen 2 momentti poistettaisiin tarpeettomana.

1.3 Aravarajoituslaki

16 a 8. Akordi rajoituksista vapauttamisen yhteydessa. Pykéldn 1 momenttia muutettaisiin siten,
ettd rajoitusakordin enimmaisméaarad nostettaisiin kymmenelld prosenttiyksikolld. Jatkossa
enintdan 60 prosenttia jaljelld olevan valtion asuntolainan tai aravalainan madrasta voitaisiin
jattaa valtion vastuulle. Muilta osin pykal& vastaisi nykyisté pyk&laa.

17 a 8. Akordi purkamisen yhteydessa. Pykaldn 1 momenttia muutettaisiin siten, ettd jatkossa
purkuakordi voitaisiin myontdd myos tilanteissa, joissa ARA on vapauttanut asunnon tai talon
aravarajoituslain mukaisista kaytto- ja luovutusrajoituksista aravarajoituslain 16 §:n mukaisesti.
Purkuakordin myontaminen voi tallaisissa tilanteissa olla perusteltua esimerkiksi silloin, kun
lainansaaja on yrittanyt ensin myyda talon, mutta paattaa lopulta purkaa talon. Téallaisissa tilan-
teissa purkuakordin myéntaminen voi olla perusteltua, vaikka kohteelle on purkuluvan sijaan
my®dnnetty vapautus rajoituksista.
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Pykélan nykyinen 2 momentti poistettaisiin, silla kaikille lainansaajille asetettaisiin purkuakor-
din enimmaismaaréksi 70 prosenttia.

Pykalan nykyinen 3 momentti siirtyisi 2 momentiksi ja sitd muutettaisiin siten, ett& purkuakordi
voitaisiin myontaa sellaisille lainansaajille, jotka jo ovat taloudellisissa vaikeuksissa tai joita
taloudelliset vaikeudet todennékdisesti uhkaavat. Akordin tulisi olla tarpeen taloudellisissa vai-
keuksissa olevan lainansaajan talouden tervehdyttdmiseksi ja taloudellisten vaikeuksien ennal-
taehkaisemiseksi sellaisille yhteisoille, jotka ovat todenndkdisesti ajautumassa taloudellisiin
vaikeuksiin. Akordin tulisi edelleen olla tarpeen lainansaajalle, mutta lainansaajan ei edellytet-
taisi endé olevan huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa.

Arvioitaessa lainansaajan taloudellisia vaikeuksia tai niiden uhkaa otettaisiin huomioon yhtei-
sOn omistamien asuntojen kéyttdaste ja sen kehitys, asuntojen kunto ja tulevat korjaustoimen-
piteet ja asuntojen vuokra- tai vastiketaso suhteessa muuhun vuokra- tai vastiketasoon. Liséksi
tulisi huomioida asuntojen sijaintialueen asuntomarkkinatilanne, alueen vaestérakenteen kehi-
tys sekd toimintaymparisto ja sen muutokset sekd se, miten nama tekijét vaikuttavat yhteison
kohteiden kayttdasteisiin ja vuokra- tai vastiketasoon seka yhteisén toimintaan muutoin. Liséksi
tulisi arvioida myds padomamenojen kehitysté ja sitd, miten yhteisén talous kehittyy pidem-
mall& ajanjaksolla.

Pykalan nykyinen 4 momentti, jonka mukaan purkuakordi voidaan 3 momentissa sdédetysté
poiketen kuitenkin myontaa, jos yksittdisen kohteen kéyttdasteen merkittavasta ja pitkéaikai-
sesta alenemisesta aiheutuneet taloudelliset ongelmat uhkaavat lainansaajan taloudellista toi-
mintakykya kokonaisuudessaan, poistettaisiin. Momentin mukaiset tilanteet kuulusivat jatkossa
akordin yleisten myodntdedellytysten piiriin, silla akordi voitaisiin myontéa tilanteissa, joissa
taloudelliset vaikeudet uhkaavat lainansaajaa.

Pykélan nykyisen 5 momentin sisaltéa ei muutettaisi, mutta se siirtyisi uudeksi 3 momentiksi.
2 Tarkemmat sadnndkset ja maaraykset
2.1 Purkuavustus

Purkuavustuksia koskevat saannokset sisaltyvét purkuavustusasetukseen. Asetus on annettu
valtionavustuslain (688/2001) 8 §:n nojalla.

Purkuavustuksen myoéntamisedellytyksia joustavoitettaisiin ja yksinkertaistettaisiin muutta-
malla purkuavustusasetuksen 2 §:n 2 momenttia. Myontamisedellytyksid ehdotetaan muutetta-
vaksi saman tyyppisiksi kuin talla esitykselld endotetaan muutettaviksi purkuakordin, lainaeh-
tomuutosten ja tervehdyttdmisavustusten myontéedellytyksié. Jatkossa vuokratalon omistajayh-
teisOn ei siten vaadittaisi olevan huomattavissa taloudellisissa vaikeuksissa, vaan avustuksen
myontamisen yhtena edellytyksena olisi, ettd avustus on vuokratalon omistajayhteison talouden
tervehdyttamiseksi tai omistajayhteison taloudellisten vaikeuksien ennaltaehkadisemiseksi tar-
peen purkamisesta aiheutuvien kustannusten kattamiseen. VVuokratalon omistajayhteiso olisi si-
ten ilman purkamisesta aiheutuvien kustannusten kattamiseen myonnettdvaé avustusta toden-
nékoisesti ajautumassa taloudellisiin vaikeuksiin tai olisi todennakdistd, ettd taloudelliset vai-
keudet pahenisivat. Arviointi olisi tapauskohtaista ja siind arvioitaisiin omistajayhteison talou-
dellista tilannetta kokonaisuudessaan. Aravarajoituksista vapautuneen vuokratalon purkamis-
kustannusten avustamiseen tulee olla lisaksi muu erityisen painava syy, kuten aikaisemminkin.
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Pykélan nykyinen 3 momentti ehdotetaan poistettavaksi, koska purkuavustuksen yleistd 2 mo-
mentin mukaista myéntdmisedellytystd muutettaisiin ennaltaehkaisevdmpéain muotoon ja nain
ollen myds nykyisen 3 momentin kattamat tilanteet sisaltyisivat uuteen 2 momenttiin.

Pykélan nykyistd 4 momenttia tarkennettaisiin siten, ettd siind mainittu vero tdsmennettéisiin
nimenomaan jateveroksi. Purkuavustuksella ei voida kattaa nimenomaan jateveron ja kaato-
paikkamaksun osuutta ja avustuksella ei siten véhennetd jateverolla tavoiteltavaa kannustinta
kaatopaikkajatteen méarén véhentdmiseen eiké rajoiteta aiheuttamisperiaatteen soveltamista.
Aiheuttamisperiaatteen mukaisesti jatteen tuottajan on vastattava jatteen késittelysta aiheutu-
vista kustannuksista.

Pykélan 1 ja 5-6 momenttia ei muutettaisi sisalléllisesti. Momenttien jérjestyksen osalta asetuk-
sen 4 momentti siirtyisi 3 momentiksi, 5 momentti 4 momentiksi ja 6 momentti 5 momentiksi.

Asetusluonnos on esityksen liitteena.
2.2 Korkeakorkoisten aravalainojen korkojen kohtuullistaminen

Aravalainojen korkojen kohtuullistaminen toteutettaisiin antamalla uusi valtioneuvoston asetus
aravalainojen koroista. Korkojen kohtuullistaminen toteutettaisiin asettamalla muuttuva enim-
maiskorko niiden aravalainojen koroille, jotka ylittavat talla hetkella 1,39 prosenttia.

Korkeakorkoisiin lainoihin asetettava muuttuva enimmaiskorko méaaraytyisi samalla tavalla
kuin nykyinen useimmissa vuosimaksulainoissa kaytetty enimmaiskorko. Enimmadiskorko eh-
dotetaan néin ollen sidottavaksi 10 vuoden obligaatiolainojen kolmen vuoden liukuvan keski-
koron perusteella maaraytyvaan viitekorkoon. Valtiokonttori vahvistaa koron prosenttiyksikon
sadasosan tarkkuudella vuosittain heindkuun lopussa paattyneeltd 36 kuukauden ajanjaksolta
seuraavana kalenterivuotena alkavaksi korontarkistuskaudeksi. Jos viitekorko nousee tai laskee
enemman kuin 0,5 prosenttiyksikkod, enimmaiskorko nousee tai laskee vastaavasti. Selvitetta-
essd, onko enimmaiskorkoa nostettava tai laskettava, kulloinkin voimassa olevaa viitekorkoa
verrataan viitekorkoon, joka oli voimassa tdméan asetuksen tullessa voimaan. Muuttuvan enim-
maiskoron l&htdtaso olisi 1,39 prosenttia.

Lainoihin asetettaisiin myds vahimmaiskorko, joka olisi myds 1,39 prosenttia. N&in ollen korko
voisi nousta ja laskea viitekoron muuttuessa, mutta se ei laskisi alle 1,39 prosentin.

Enimmaiskorko asetettaisiin ensinnékin sellaisiin ennen 1.3.2003 myonnettyihin kiintedehtoi-
siin aravalainoihin, joihin ei sovelleta valtioneuvoston asetusta erdiden valtion asuntolainojen
enimmaéiskorosta (496/2004). Kyseisten lainojen korko on kolmen prosentin kiinted korko, ja
siitd saddetdan asuntojen perusparannuksesta annetun lain (34/1979) 9 §:ssé. Kyseisia lainoja
oli toukokuun 2018 lopussa viisi kappaletta, ja niiden pddoma on yhteensa noin 950 000 euroa.

Toiseksi enimmadiskorko asetettaisiin lainaehdoiltaan vuosimaksujarjestelmaan muutettuihin
lainoihin. Lainaehdoiltaan vuosimaksujérjestelmaén muutetuista lainoista sdédetaan vuokrata-
lolainojen lainaehtojen muuttamisesta annetussa laissa (1186/1990). Vuosimaksujarjestelméén
muutettujen lainojen korkoon sovelletaan valtioneuvoston paatosté lainaehdoiltaan muutettujen
vuokratalolainojen koroista (862/1991, muutettu asetuksella 313/2002). Vuosimaksujarjestel-
maan muutettujen lainojen padoma oli toukokuun 2018 lopussa yhteensa 113,7 miljoonaa euroa
ja lainoja oli yhteensé 146 kappaletta. Lainojen korko on télla hetkell& viisi prosenttia, jos lai-
nasta maksetaan taytta korkoa. Suurimmasta osasta lainoja ei kuitenkaan perita taytta korkoa,
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silla vuosimaksu ei riitd koko koron maksamiseen. Lainoista talla hetkelld maksettava keski-
korko on 3,27 prosenttia. Taytté viiden prosentin korkoa maksetaan tall4 hetkella noin 14 mil-
joonan euron lainakannasta.

Kolmanneksi enimmaiskorko asetettaisiin 1.1.1991-31.10.1999 myd&nnettyihin yhdistamatto-
miin ja yhdistettyihin pitk&aikaisiin vuokra-asumisen perusparannuslainoihin, joiden korko
madraytyy eraiden pitkaaikaisten vuokra-asumisen perusparannuslainojen ja yhdistettyjen lai-
nojen korkojen muuttamisesta annetun valtioneuvoston asetuksen (314/2002) nojalla. Yhdista-
mattomien lainojen korko on télla hetkell& nelja prosenttia, p4&doma on noin 112 miljoonaa euroa
ja niitad on 251 kappaletta. Yhdistetyissd perusparannuslainoissa vanha aravalaina ja peruspa-
rannuslaina on yhdistetty. Lainojen korko on tall4 hetkelld 2,5 tai nelja prosenttia. Lainojen
padoma on yhteensa noin 25 miljoonaa euroa ja niitd on 49 kappaletta.

Neljdnneksi enimmadiskorko asetettaisiin 1.3.2003 l&htien myonnettyihin perusparannusvuo-
simaksulainoihin. Korko madraytyy arava-asetuksen (1587/1993) 37 §:n 4 momentin perus-
teella, ja korko on télla hetkelld 4,1 prosenttia. Lainojen p4&oma on yhteensd noin 70 miljoonaa
euroa ja niitd on 70 kappaletta. Lainoja koskee myds kuuden prosentin kiintea korkokatto, josta
on saadetty arava-asetuksen 37 §:n 5 momentissa.

Viimeiseksi enimmadiskorko asetettaisiin myds 1.3.2003 Idhtien mydnnettyihin vuokratalon ja
vuokra-asunnon rakentamiseen ja hankintaan myonnettyihin lainoihin. Lainojen korosta sééade-
tén arava-asetuksen 37 §:ssd ja korko on talla hetkelld 3,4 prosenttia. Vuosimaksulainoina naité
lainoja on jéljella 145 kappaletta ja lainakanta on noin 337 miljoonaa euroa. Kiintedehtoisina
lainoja on jéljella 24 kappaletta ja lainakanta on noin 39 miljoonaa euroa. Myds néita lainoja
koskee kuuden prosentin kiinted korkokatto, josta on saadetty arava-asetuksen 37 §:n 5 momen-
tissa.

Lisaksi talla hetkelld alempikorkoista aravalainakantaa koskevat enimmaiskorkosaéannokset ku-
mottaisiin ja niistad saadettaisiin uudessa asetuksessa. Talla hetkelld voimassa olevista enim-
maiskoroista on saadetty erdiden valtion asuntolainojen enimmaiskoroista annetussa valtioneu-
voston asetuksessa (496/2004) ja arava-asetuksen muuttamisesta annetun valtioneuvoston ase-
tuksen (131/2003) voimaantulosadnnoksen 2 momentissa. Kumottavissa asetuksissa olevista
enimmaiskoroista sééddettaisiin jatkossa uudessa asetuksessa. Enimmaéiskorkojen yhdenmukais-
tamisen lisdksi tarkoituksena on myos pyrki& kokoamaan aravalainoja koskevat korkojen méa-
raytymisperusteet kyseiseen asetukseen, jotta kaikki aravalainoja koskevat korkojen méaarayty-
misperusteet ja enimmaiskorot olisi 10ydettavissa yhdesté asetuksesta.

Korkosdannokset kuitenkin pysyisivat saman sisaltdisind sellaisissa aravalainoissa, joiden
korko on télla hetkell alle 1,39 prosenttia. Nain ollen muutos olisi tekninen, eikd muuttaisi
sisall6llisesti talla hetkelld voimassa olevia enimmaiskorkoja, korkojen maaréytymisperusteita
tai korkojen tasoja. Tarkoituksena ei ndin ollen ole muuttaa voimassa olevien enimmaiskorko-
sdannosten sisaltoa tai talla hetkellda matalakorkoisten lainojen korkoja, vaan koota koko laina-
kantaa koskevat enimmaiskorkosédannokset ja korkojen maaraytymisperusteet samaan asetuk-
seen. Muutoksen jélkeen kaikki korkojen maardytymisperusteet ja enimmaiskorot 10ytyisivét
kootusti yhdesta asetuksesta. Tama selkeyttéisi aravalainojen korkoja koskevaa lainsdadéntoa
ja helpottaisi korkojen laskemista ja hallinnointia.

Alempikorkoista lainakantaa koskevien enimmaiskorkojen lahtotaso olisi tarkoituksenmukaista
péivittdd nykytasoon. Tdma ei kuitenkaan muuttaisi korkojen tasoa nyt eika tulevaisuudessa.
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Lisdksi kumottaisiin arava-asetuksen muuttamisesta annetun valtioneuvoston asetuksen
(131/2003) 37 8:n 5 momentissa saddetty kiinted kuuden prosentin enimmaiskorko.

Asetusluonnos on esityksen liitteena.

3 Voimaantulo

Lait endotetaan tulemaan voimaan 1 pédivana tammikuuta 2019.

Lainaehtomuutoslain muutoksia sovellettaisiin siten, etta ennen lain voimaantuloa hyvaksyttyi-
hin lainaehtojen muutoksiin sovellettaisiin lain voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia.
Aravarajoituslain, lainaghtomuutoslain sekd tervehdyttamisavustuslain muutoksia sovellettai-
siin seka lain voimaantulon jalkeen vireille tuleviin, etta ennen lain voimaantuloa vireille tullei-
siin hakemuksiin.

Edell& esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyvaksyttaviksi seuraavat lakiehdotukset:
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Lakiehdotukset

Laki

aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eraissa tapauksissa annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péatdksen mukaisesti

muutetaan aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta erdissd tapauksissa annetun lain
(1023/2002) 2—4, 6 ja 8 §, sellaisina kuin niist4 ovat, 2 § laissa 446/2013 sekd 4 ja 6 § osaksi
laissa 446/2013, seuraavasti:

28
Lain tarkoitus

Taman lain tarkoituksena on taloudellisen tuen avulla ennaltachkéisté aravavuokrataloyhtei-
sOjen ja asumisoikeustaloyhteisdjen taloudellisia vaikeuksia seka parantaa taloudellisissa vai-
keuksissa olevien aravavuokrataloyhteisgjen ja asumisoikeustaloyhteisdjen asemaa. Tarkoituk-
sena on myds vahentéé luottotappioiden syntymisen riskid valtiolle.

38
Maaritelmat

Tass4 laissa tarkoitetaan:

1) kiintedehtoisella lainalla lainaa, jonka lyhennyssuunnitelma perustuu kiintedén laina-ai-
kaan ja korkoon, jota voidaan muuttaa aravalain 45 §:n 3 momentin nojalla annettavalla valtio-
neuvoston asetuksella;

2) vuosimaksulainalla lainaa, jonka korko ja lyhennys maksetaan vuosimaksusta siten kuin
asuntotuotantolain muuttamisesta annetun lain (1185/1990) 11 a §:ss4 ja aravalain 17 §:ssé, 18
8:n 2 momentissa ja 23 §:ssd sdadetaan; ja

3) ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetulla lainalla lainaa, jonka korko ja lyhennys makse-
taan vuosimaksusta siten kuin vuokratalolainojen lainaehtojen muuttamisesta annetun lain
(1186/1990) 2 §:ssa saddetéaan.

48
Edellytykset lainaehtojen muuttamiselle
Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun lainan
lainaehtoja voidaan muuttaa, jos se on tarpeen aravavuokrataloyhteison tai asumisoikeustaloyh-

teison talouden tervehdyttamiseksi tai taloudellisten vaikeuksien ennaltaehkaisemiseksi tai val-
tion luottotappioriskin vahentdmiseksi. Taloudellisten vaikeuksien tai ennakoitavissa olevien
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taloudellisten vaikeuksien on taytynyt aiheutua asuntojen tyhjané olemisesta, alueen asunto-
markkinatilanteesta tai muusta omistajasta riippumattomasta hyvaksyttévésta syysta.

Lainaehtojen muuttamisen edellytyksena on liséksi, ettd Valtiokonttori on hyvaksynyt yhtei-
soOlle tervehdyttdmissuunnitelman siitd, miten yhteiso saadaan elinkelpoiseksi tai miten estetdan
yhteison ajautuminen taloudellisiin vaikeuksiin.

68
Koron suuruus

Alennettaessa korkoa 5 §:n perusteella vuotuisen koron on turvattava véhintéan luottokustan-
nusten nykyarvo.

88
Omistajalta edellytettavat toimenpiteet

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun lainan
lainaehtojen muuttamisen ehtona on, ettd aravavuokrataloyhteisdn tai asumisoikeustaloyhteison
omistaja:

1) huolehtii pitkgjanteisesti ja tdysimaaraisesti omasta taloudellisesta ja muusta vastuustaan
yhteison talouden tervehdyttamiseksi;

2) toteuttaa Valtiokonttorin kanssa yhdessa tekemaansa tervehdyttamissuunnitelmaa siita, mi-
ten yhteisd saadaan elinkelpoiseksi;

3) ei peri sijoittamilleen omille varoille korkoa lainaehtojen muutosaikana; ja

4) tayttdd muut Valtiokonttorin lainaehtojen muuttamisen yhteydesséd méaaraédmét ehdot.

Tama laki tulee voimaan  pdivana  kuuta 20 .
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Laki

vuokra-ja asumisoikeustaloyhteisdjen talouden tervehdyttamisavustuksista annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti
muutetaan vuokra- ja asumisoikeustaloyhteistjen talouden tervehdyttamisavustuksista anne-
tun lain (1030/2008) 1—2, 4 ja 6 § seuraavasti:

18
Soveltamisala

Valtion asuntorahaston varoista voidaan myontéé valtion talousarviossa vahvistettujen myon-
tamisvaltuuksien rajoissa avustuksia taloudellisissa vaikeuksissa oleville vuokrataloyhteisoille
tai asumisoikeustaloyhteisoille tai sellaisille vuokrataloyhteisdille ja asumisoikeustaloyhtei-
soille, joiden voidaan ennakoida joutuvan taloudellisiin vaikeuksiin, siten kuin tdssa laissa séa-
detdan.

Tassd laissa tarkoitettuihin avustuksiin sovelletaan liséksi, jollei jéljempéna toisin sdédetd,
mité valtionavustuslaissa (688/2001) s&adetaan.

28
Tavoite

Avustuksen myontdmisen tavoitteena on tervehdyttdd taloudellisissa vaikeuksissa olevan
vuokrataloyhteison tai asumisoikeustaloyhteison taloutta, ennaltaehkaista yhteison taloudellisia
vaikeuksia taikka vahentéa valtiolle syntyvaa luottotappioriskid tai riskia valtion takausvastuun
toteutumisesta.

48
Avustuksen myontamisen edellytykset

Avustusta voidaan myontéd, jos avustuksen myodntaminen on tarpeen vuokrataloyhteison tai
asumisoikeustaloyhteison talouden tervehdyttamiseksi tai taloudellisten vaikeuksien ennaltaeh-
kaisemiseksi. Avustusta voidaan myontédd myads, jos se on tarpeen valtion luottotappioriskin tai
takausvastuun toteutumisesta aiheutuvan riskin vahentdmiseksi. Taloudellisten vaikeuksien tai
ennakoitavissa olevien taloudellisten vaikeuksien on téytynyt aiheutua asuntojen tyhjana ole-
misesta, alueen asuntomarkkinatilanteesta tai muusta omistajasta riippumattomasta hyvaksytta-
vasta syysta.

Avustuksen myontamisen edellytyksena on liséksi, ettd Valtiokonttori on hyvaksynyt yhtei-
sOlle tervehdyttdmissuunnitelman siitd, miten yhteiso saadaan elinkelpoiseksi tai miten estetédan
yhteison ajautuminen taloudellisiin vaikeuksiin.
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68
Avustuksen maara

Avustusta mydnnetdan enintddn maara, joka yhdessd muiden tervehdyttdmissuunnitelmaan
sisaltyvien toimenpiteiden kanssa tarvitaan yhteison taloudellisten vaikeuksien ennaltaghkaise-
miseksi, talouden saattamiseksi kohtuullisessa ajassa tasapainoon tai valtion luottotappioriskin
tai valtion takausvastuun toteutumisesta aiheutuvan riskin valttdmiseksi.

Tama laki tulee voimaan  pdivand kuuta 20 .
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Laki

aravarajoituslain 16 a ja 17 a §8:n muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti
muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 16 a ja 17 a §, sellaisina kuin ne ovat, 16 a § osaksi
laeissa 447/2013 ja 1019/2005 ja 17 a 8 laissa 447/2013, seuraavasti:

16a8§
Akordi rajoituksista vapauttamisen yhteydessa

Luottotappioiden syntymisen ennaltaehkéisemiseksi ja vuokrataloyhteison talouden terveh-
dyttamiseksi Valtiokonttori voi, asettamillaan ehdoilla, p&&ttad valtion talousarviossa vuosittain
vahvistetun enimmaismaéran rajoissa lainansaajan hakemuksesta, etté jéljell& olevasta valtion
asuntolainasta tai aravalainasta enintaan 60 prosenttia jaa valtion vastuulle (rajoitusakordi). Ra-
joitusakordin maara harkitaan kohteittain hakijan laatiman kokonaissuunnitelman ja muun sel-
vityksen perusteella.

Rajoitusakordi voidaan mydntad vain, jos sen arvioidaan akordikustannukset mukaan lukien
rajoittavan valtion luottotappioita verrattuna ilman akordia aiheutuvaan luottotappioriskiin.
Luottotappioriskia arvioitaessa otetaan huomioon lainansaajan varallisuusasema, lainan vakuu-
den arvo suhteessa valtion asuntolainan jaljell& olevaan pddomaan ja vakuuden realisointimah-
dollisuudet.

Rajoitusakordin myodntamisen edellytyksena on lisaksi, etta:

1) lainan kohteena oleva talo tai asunto on vapautettu rajoituksista 16 §:n perusteella;

2) omistajayhteist on taloudellisissa vaikeuksissa véhentyvéan asuntokysynnén alueella sijait-
sevan k?(hteen pitk&aikaisesta vajaakaytosté tai ilmeisesta pitk&aikaisen vajaakayton uhasta joh-
tuen; seka

3) loppuosa lainasta maksetaan takaisin valtiolle akordin yhteydessa.

Rajoitusakordin kohteena olevan lainan pdaoma muodostuu akordin paétoshetkella jaljella
olevasta valtion asuntolainan tai aravalainan padomasta.

17a8§
Akordi purkamisen yhteydessa

Jos asunnolle tai talolle on myonnetty 17 8:n mukainen purkulupa tai 16 8:n mukainen rajoi-
tuksista vapauttaminen, Valtiokonttori voi p&attaa valtion talousarviossa vuosittain vahvistetun
enimmaismaaran rajoissa lainansaajan hakemuksesta, ettd jaljella olevasta valtion asuntolai-
nasta tai aravalainasta enintddn 70 prosenttia jaa valtion vastuulle (purkuakordi). Loppuosan
lainasta lainansaaja on velvollinen maksamaan takaisin valtiolle. Erityisesta syysta Valtiokont-
tori voi vahvistaa lainan loppuosalle lyhennyssuunnitelman ja hyvéaksya tarvittaessa saatavalle
vakuuden.
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Purkuakordin myodntamisen edellytyksend on, ettd purkamiseen johtaneet syyt ovat aiheutta-
neet lainansaajalle taloudellisia vaikeuksia tai niiden uhan ja akordi on tarpeen lainansaajan
talouden tervehdyttdmiseksi tai taloudellisten vaikeuksien ennaltaehkéisemiseksi.

Purkuakordin kohteena olevan lainan padoma muodostuu akordin paatoshetkella jaljelld ole-
vasta valtion asuntolainan tai aravalainan pddomasta ja eraantyneista koroista.

Tama laki tulee voimaan  péivanad  kuuta 20 .

Helsingissd péivand kuuta 20

Paaministeri

Juha Sipila

Asunto-, energia- ja ympéristoministeri Kimmo Tiilikainen
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Liitteet
Rinnakkaistekstit

Laki

aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta eraissa tapauksissa annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péatdksen mukaisesti

muutetaan aravalainojen lainaehtojen muuttamisesta erdissa tapauksissa annetun lain
(1023/2002) 2—4, 6 ja 8 §, sellaisina kuin niisté ovat, 2 8 laissa 446/2013 seka 4 ja 6 § osaksi

laissa 446/2013, seuraavasti:
Voimassa oleva laki

28
Lain tarkoitus

Tamaén lain tarkoituksena on taloudellisen
tuen avulla parantaa huomattavissa taloudel-
lisissa vaikeuksissa olevien aravavuokratalo-
yhteisjen ja asumisoikeustaloyhteisojen
asemaa. Tarkoituksena on myo6s vahentaa
luottotappioiden syntymisen riskid valtiolle.

38
Maaritelmat

Téssa laissa tarkoitetaan:

1) huomattavissa taloudellisissa vaikeuk-
sissa olevalla aravavuokrataloyhteisolla tai
asumisoikeustaloyhteisoll& aravavuokratalo-
yhteis6a tai asumisoikeustaloyhteisdd, joka
ei ole voinut kahtena edellisen& vuotena kat-
taa hyvaksyttavia vuotuisia padaoma- ja hoi-
tomenoja vuokrilla tai kayttovastikkeilla;

2) kiintedehtoisella lainalla lainaa, jonka
lyhennyssuunnitelma  perustuu  kiinteaan

Ehdotus

28
Lain tarkoitus

Taman lain tarkoituksena on taloudellisen
tuen avulla ennaltaehkaistd aravavuokrata-
loyhteis6jen ja asumisoikeustaloyhteistjen
taloudellisia vaikeuksia sekd parantaa talou-
dellisissa vaikeuksissa olevien aravavuokra-
taloyhteisgjen ja asumisoikeustaloyhteisojen
asemaa. Tarkoituksena on myo6s vahentéa
luottotappioiden syntymisen riskid valtiolle.

38
Maaritelmat

Tassa laissa tarkoitetaan:

1) kiintedehtoisella lainalla lainaa, jonka
lyhennyssuunnitelma  perustuu  kiintedan
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Voimassa oleva laki

laina-aikaan ja korkoon, jota voidaan muut-
taa aravalain 45 §:n 3 momentin nojalla an-
nettavalla valtioneuvoston asetuksella;

3) vuosimaksulainalla lainaa, jonka korko
ja lyhennys maksetaan vuosimaksusta siten
kuin asuntotuotantolain muuttamisesta anne-
tun lain (1185/1990) 11 a §:ss& ja aravalain
17 §:ssd, 18 8:n 2 momentissa ja 23 §:ssd sda-
detéan; ja

4) ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muute-
tulla lainalla lainaa, jonka korko ja lyhennys
maksetaan vuosimaksusta siten kuin vuokra-
talolainojen lainaehtojen muuttamisesta an-
netun lain (1186/1990) 2 §:ssé saddetdan.

48
Edellytykset lainaehtojen muuttamiselle

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan
ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun
lainan lainaehtoja voidaan muuttaa, jos huo-
mattavissa taloudellisissa vaikeuksissa ole-
van aravavuokrataloyhteison tai asumisoi-
keustaloyhteison alijadmat ovat aiheutuneet:

1) taloyhteisén asuntojen tyhjind olemi-
sesta;

2) aravarajoituslain 7 8:n mukaisen vuok-
ran tai asumisoikeusasunnoista annetun lain
16 8:n mukaisen kayttovastikkeen korkeu-
desta alueen yleiseen vuokratasoon verrat-
tuna; tai

3) muusta erittdin painavasta omistajasta
riippumattomasta syysta.

Lainaehtoja voidaan muuttaa myds, jos
vuokrataloyhteisd tai asumisoikeustaloyh-
teis6 on muutoin ajautunut sellaisiin talou-
dellisiin vaikeuksiin, ettd valtiolle voi syntya
luottotappioriski. Tall6in lainaehtoja voidaan
muuttaa, jos sen arvioidaan rajoittavan val-
tion luottotappioita verrattuna luottotap-
pioriskiin, jos lainaehtoja ei muuteta. Arvioi-
taessa luottotappioriskia otetaan huomioon
lainansaajan varallisuusasema, lainan vakuu-
den arvo suhteessa lainan jéljella olevaan
paddomaan ja vakuuden realisointimahdolli-
suudet.

Ehdotus

laina-aikaan ja korkoon, jota voidaan muut-
taa aravalain 45 §:n 3 momentin nojalla an-
nettavalla valtioneuvoston asetuksella;

2) vuosimaksulainalla lainaa, jonka korko
ja lyhennys maksetaan vuosimaksusta siten
kuin asuntotuotantolain muuttamisesta anne-
tun lain (1185/1990) 11 a §:ss& ja aravalain
17 §:ssd, 18 8:n 2 momentissa ja 23 §:ssd sda-
detéén; ja

3) ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muute-
tulla lainalla lainaa, jonka korko ja lyhennys
maksetaan vuosimaksusta siten kuin vuokra-
talolainojen lainaehtojen muuttamisesta an-
netun lain (1186/1990) 2 §:ssé saadetaan.

48
Edellytykset lainaehtojen muuttamiselle

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan
ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun
lainan lainaehtoja voidaan muuttaa, jos se on
tarpeen aravavuokrataloyhteison tai asumis-
oikeustaloyhteison talouden tervehdytta-
miseksi tal taloudellisten vaikeuksien ennal-
taehkaisemiseksi taikka valtion luottotap-
pioriskin vahentamiseksi. Taloudellisten vai-
keuksien tai ennakoitavissa olevien taloudel-
listen vaikeuksien on taytynyt aiheutua asun-
tojen tyhjana olemisesta, alueen asuntomark-
kinatilanteesta tai muusta omistajasta riip-
pumattomasta hyvaksyttavasta syysta.
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Voimassa oleva laki

Lainaehtojen muuttamisen edellytyksend
on liséksi, ettd aravavuokrataloyhteison tai
asumisoikeustaloyhteison taloudelliset vai-
keudet jatkuvat ilman tdmén lain mukaisia
toimenpiteita.

68
Koron suuruus

Alennettaessa korkoa 5 8:n perusteella
vuotuisen koron tulee olla vahintdén kaksi
prosenttia.

88
Omistajalta edellytettavat toimenpiteet

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan
ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun
lainan lainaehtojen muuttamisen ehtona on,
ettd aravavuokrataloyhteison tai asumisoi-
keustaloyhteison omistaja:

1) huolehtii pitkajanteisesti ja taysimaarai-
sesti omasta taloudellisesta ja muusta vas-
tuustaan taloyhteisén talouden tervehdytta-
miseksi;

2) on tehnyt yhdessd Valtiokonttorin
kanssa talolle tervehdyttdmissuunnitelman
siitd, miten talo saadaan elinkelpoiseksi;

3) ei peri sijoittamilleen omille varoille
korkoa lainaehtojen muutosaikana; ja

4) tayttdd muut Valtiokonttorin lainaehto-
jen muuttamisen yhteydessd maaraamat eh-
dot.

Ehdotus

Lainaehtojen muuttamisen edellytyksend
on lisdksi, ettd Valtiokonttori on hyvaksynyt
yhteistlle tervehdyttamissuunnitelman siita,
miten yhteisd saadaan elinkelpoiseksi tai mi-
ten estetdan yhteison ajautuminen taloudelli-
siin vaikeuksiin.

68
Koron suuruus

Alennettaessa korkoa 5 8:n perusteella
vuotuisen koron on turvattava véhintaan
luottokustannusten nykyarvo.

88§
Omistajalta edellytettavat toimenpiteet

Kiintedehtoisen lainan, vuosimaksulainan
ja ehdoiltaan vuosimaksulainaksi muutetun
lainan lainaehtojen muuttamisen ehtona on,
ettd aravavuokrataloyhteison tai asumisoi-
keustaloyhteison omistaja:

1) huolehtii pitkajanteisesti ja taysimaarai-
sesti omasta taloudellisesta ja muusta vas-
tuustaan yhteison talouden tervehdytta-
miseksi;

2) toteuttaa Valtiokonttorin kanssa yhdessa
tekemaénsa tervehdyttamissuunnitelmaa
siitd, miten yhteisd saadaan elinkelpoiseksi;

3) ei peri sijoittamilleen omille varoille
korkoa lainaehtojen muutosaikana; ja

4) tayttdd muut Valtiokonttorin lainaehto-
jen muuttamisen yhteydessd maaraamat eh-
dot.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta
20 .
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Laki

vuokra-ja asumisoikeustaloyhteisdjen talouden tervehdyttamisavustuksista annetun lain
muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisojen talouden tervehdyttdmisavustuksista anne-
tun lain (1030/2008) 1—2, 4 ja 6 § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

18
Soveltamisala

Valtion asuntorahaston varoista voidaan
myoOntdd valtion talousarviossa vahvistettu-
jen myontdmisvaltuuksien rajoissa avustuk-
sia huomattavissa taloudellisissa vaikeuk-
sissa oleville vuokrataloyhteisoille ja asumis-
oikeustaloyhteisoille siten kuin tassé laissa
séadetaan.

Téssé laissa tarkoitettuihin avustuksiin so-
velletaan liséksi, jollei jaljempana toisin saa-
detd, mitd valtionavustuslaissa (688/2001)
séadetaan.

28
Tavoite

Avustuksen mydntamisen tavoitteena on
tervehdyttdd huomattavissa taloudellisissa
vaikeuksissa olevan vuokrataloyhteison tai
asumisoikeustaloyhteison taloutta taikka vé-
hentda valtiolle syntyvéda luottotappioriskia
tai riskid valtion takausvastuun toteutumi-
sesta.

Ehdotus

18
Soveltamisala

Valtion asuntorahaston varoista voidaan
myontaé valtion talousarviossa vahvistettu-
jen myontdmisvaltuuksien rajoissa avustuk-
sia taloudellisissa vaikeuksissa oleville vuok-
rataloyhteisoille tai asumisoikeustaloyhtei-
sOille tai sellaisille vuokrataloyhteisdille ja
asumisoikeustaloyhteisoille, joiden voidaan
ennakoida joutuvan taloudellisiin vaikeuk-
siin, siten kuin téssa laissa sdadetaan.

Tassé laissa tarkoitettuihin avustuksiin so-
velletaan liséksi, jollei jaljempana toisin saa-
detd, mitd valtionavustuslaissa (688/2001)
séadetaan.

28
Tavoite

Avustuksen myodntdmisen tavoitteena on
tervehdyttda taloudellisissa vaikeuksissa ole-
van vuokrataloyhteison tai asumisoikeustalo-
yhteison taloutta, ennaltaehkaista yhteisén
taloudellisia vaikeuksia taikka véhent&a val-
tiolle syntyvaa luottotappioriskid tai riskia
valtion takausvastuun toteutumisesta.
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Voimassa oleva laki

48
Avustuksen mydntamisen edellytykset

Avustusta voidaan myontéé, jos vuokrata-
loyhteis0 tai asumisoikeustaloyhteiso:

1) ei ole voinut kahtena edellisen& vuotena
vuokrilla tai kéyttovastikkeilla kattaa hyvak-
syttavia vuotuisia padoma- ja hoitomenoja;
tai

2) on muutoin ajautunut sellaisiin taloudel-
lisiin vaikeuksiin, etti valtiolle voi syntya
luottotappioriski tai riski valtion takausvas-
tuun toteutumisesta.

Avustusta voidaan myodntdd 1 momentin 2
kohdan mukaan vain, jos sen arvioidaan ra-
joittavan valtion luottotappiosta tai takaus-
vastuun toteutumisesta aiheutuvia kustan-
nuksia verrattuna kustannuksiin, jotka valti-
olle aiheutuisivat, ellei avustusta myonneté.

Arvioitaessa luottotappioriskid tai riskia
valtion takausvastuun toteutumisesta otetaan
huomioon lainansaajan varallisuusasema,
lainan vakuuden arvo suhteessa valtion asun-
tolainan, aravalainan, korkotukilainan tai 3
8:n 3 momentissa tarkoitetun lainan jéljella
olevaan padomaan ja vakuuden realisointi-
mahdollisuudet.

68
Avustuksen maara

Avustusta myonnetdan enintddn maara,
joka yhdessa muiden tervehdyttdmissuunni-
telmaan siséltyvien toimenpiteiden kanssa
tarvitaan yhteison talouden saattamiseksi
kohtuullisessa ajassa tasapainoon.

Avustusta 4 8:n 1 momentin 2 kohdan pe-
rusteella mydnnetdadn enintddn maara, joka
tarvitaan luottotappioriskin tai valtion ta-
kausvastuun toteutumisesta aiheutuvan riskin
valttamiseksi.

Ehdotus

48
Avustuksen mydntamisen edellytykset

Avustusta voidaan myonté4, jos avustuksen
myodntaminen on tarpeen vuokrataloyhteison
tai asumisoikeustaloyhteison talouden ter-
vehdyttamiseksi tai taloudellisten vaikeuk-
sien ennaltaehkaisemiseksi. Avustusta voi-
daan myontaa myas, jos se on tarpeen valtion
luottotappioriskin tai takausvastuun toteutu-
misesta aiheutuvan riskin vahentédmiseksi.
Taloudellisten vaikeuksien tai ennakoitavissa
olevien taloudellisten vaikeuksien on taytynyt
aiheutua asuntojen tyhjana olemisesta, alu-
een asuntomarkkinatilanteesta tai muusta
omistajasta riippumattomasta hyvaksytta-
vasta syysta.

Avustuksen myodntamisen edellytyksen& on
liséksi, etté Valtiokonttori on hyvaksynyt yh-
teisblle tervehdyttamissuunnitelman siita,
miten yhteist saadaan elinkelpoiseksi tai mi-
ten estetddn yhteison ajautuminen taloudelli-
siin vaikeuksiin.

68
Avustuksen maara

Avustusta myodnnetddn enintddn maara,
joka yhdessd muiden tervehdyttamissuunni-
telmaan siséltyvien toimenpiteiden kanssa
tarvitaan yhteison taloudellisten vaikeuksien
ennaltaehkaisemiseksi, talouden saatta-
miseksi kohtuullisessa ajassa tasapainoon tai
valtion luottotappioriskin tai valtion takaus-
vastuun toteutumisesta aiheutuvan riskin
valttamiseksi.

Tama laki tulee voimaan péaivana kuuta
20 .
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Laki

aravarajoituslain 16 a ja 17 a §8:n muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 16 a ja 17 a §, sellaisina kuin ne ovat, 16 a § laeissa
1019/2005 ja 447/2013 ja 17 a § laissa 447/2013, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

16a8

Akordi rajoituksista vapauttamisen yhtey-
dessa

Luottotappioiden syntymisen ennaltaeh-
kdisemiseksi ja vuokrataloyhteison talouden
tervehdyttdmiseksi Valtiokonttori voi, asetta-
millaan ehdoilla, paattada valtion talousarvi-
0ssa vuosittain vahvistetun enimméaismaaréan
rajoissa lainansaajan hakemuksesta, etta jal-
jella olevasta valtion asuntolainasta tai arava-
lainasta enintddn 50 prosenttia j&& valtion
vastuulle (rajoitusakordi). Rajoitusakordin
madara harkitaan kohteittain hakijan laatiman
kokonaissuunnitelman ja muun selvityksen
perusteella.

Rajoitusakordi voidaan myontaa vain, jos
sen arvioidaan akordikustannukset mukaan
lukien rajoittavan valtion luottotappioita ver-
rattuna ilman akordia aiheutuvaan luottotap-
pioriskiin. Luottotappioriskiad arvioitaessa
otetaan huomioon lainansaajan varallisuus-
asema, lainan vakuuden arvo suhteessa val-
tion asuntolainan jaljelld olevaan pddomaan
ja vakuuden realisointimahdollisuudet.

Rajoitusakordin myontdmisen edellytyk-
send on lisaksi:

1) etté lainan kohteena oleva talo tai asunto
on vapautettu rajoituksista 16 §:n perusteella;

2) ettd omistajayhteisd on taloudellisissa
vaikeuksissa vahentyvén asuntokysynnan
alueella sijaitsevan kohteen pitkaaikaisesta

Ehdotus

16a8§

Akordi rajoituksista vapauttamisen yhtey-
dessa

Luottotappioiden syntymisen ennaltaeh-
kdisemiseksi ja vuokrataloyhteison talouden
tervehdyttdmiseksi Valtiokonttori voi, asetta-
millaan ehdoilla, p&4ttad valtion talousarvi-
0ssa vuosittain vahvistetun enimméaisméaaréan
rajoissa lainansaajan hakemuksesta, etta jal-
jelld olevasta valtion asuntolainasta tai arava-
lainasta enintddn 60 prosenttia j&& valtion
vastuulle (rajoitusakordi). Rajoitusakordin
maarad harkitaan kohteittain hakijan laatiman
kokonaissuunnitelman ja muun selvityksen
perusteella.

Rajoitusakordi voidaan my6ntaa vain, jos
sen arvioidaan akordikustannukset mukaan
lukien rajoittavan valtion luottotappioita ver-
rattuna ilman akordia aiheutuvaan luottotap-
pioriskiin. Luottotappioriskid arvioitaessa
otetaan huomioon lainansaajan varallisuus-
asema, lainan vakuuden arvo suhteessa val-
tion asuntolainan jaljelld olevaan pd&domaan
ja vakuuden realisointimahdollisuudet.

Rajoitusakordin myontdmisen edellytyk-
sena on lisaksi, etta:

1) lainan kohteena oleva talo tai asunto on
vapautettu rajoituksista 16 8:n perusteella;

2) omistajayhteisd on taloudellisissa vai-
keuksissa vahentyvan asuntokysynnan alu-
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Voimassa oleva laki

vajaakaytosté tai ilmeisesta pitkaaikaisen va-
jaakayton uhasta johtuen; seka

3) etta loppuosa lainasta maksetaan takai-
sin valtiolle akordin yhteydessa.

Rajoitusakordin kohteena olevan lainan
pdédoma muodostuu akordin péatdshetkelld
jaljelld olevasta valtion asuntolainan tai ara-
valainan padomasta.

17a8§
Akordi purkamisen yhteydessa

Jos asunnolle tai talolle on myodnnetty 17
8:n mukainen purkulupa, Valtiokonttori voi
paéattad valtion talousarviossa vuosittain vah-
vistetun enimmaismaaran rajoissa lainansaa-
jan hakemuksesta, etté jaljella olevasta val-
tion asuntolainasta tai aravalainasta enintaan
60 prosenttia jaa valtion vastuulle (purkua-
kordi). Loppuosan lainasta lainansaaja on
velvollinen maksamaan takaisin valtiolle.
Erityisestd syystd Valtiokonttori voi vahvis-
taa lainan loppuosalle lyhennyssuunnitel-
man, ja hyvaksya tarvittaessa saatavalle va-
kuuden.

Purkuakordin maara on 1 momentissa saa-
detysta poiketen kuitenkin enintdan 70 pro-
senttia, jos:

1) lainansaajalla on enintadn 200 valtion
tuella rakennettua vuokra-asuntoa;

2) kohteelle ei ole kysyntdd vuokra-asun-
tona; ja

3) lainansaajan taloudellinen tilanne on
heikko.

Purkuakordin myontamisen edellytyksena
on, ettd purkuluvan mydéntamiseen johtaneet
syyt ovat aiheuttaneet lainansaajalle huomat-
tavia taloudellisia vaikeuksia ja akordi on tar-
peen lainansaajan talouden tervehdyttd-
miseksi.

Purkuakordi voidaan 3 momentissa saade-
tysta poiketen kuitenkin myontaa, jos yksit-
taisen kohteen kayttdasteen merkittavasta ja

Ehdotus

eella sijaitsevan kohteen pitk&aikaisesta va-
jaakaytosta tai ilmeisesta pitkdaikaisen va-
jaakayton uhasta johtuen; seka

3) loppuosa lainasta maksetaan takaisin
valtiolle akordin yhteydessé.

Rajoitusakordin kohteena olevan lainan
padédoma muodostuu akordin paatoshetkelld
jaljella olevasta valtion asuntolainan tai ara-
valainan padomasta.

17a8§
Akordi purkamisen yhteydessa

Jos asunnolle tai talolle on myénnetty 17
8:n mukainen purkulupa tai 16 §:n mukainen
rajoituksista vapauttaminen, Valtiokonttori
VoI paattad valtion talousarviossa vuosittain
vahvistetun enimmaismaaran rajoissa lainan-
saajan hakemuksesta, etta jéljella olevasta
valtion asuntolainasta tai aravalainasta enin-
téan 70 prosenttia ja& valtion vastuulle (pur-
kuakordi). Loppuosan lainasta lainansaaja on
velvollinen maksamaan takaisin valtiolle.
Erityisestd syysta Valtiokonttori voi vahvis-
taa lainan loppuosalle lyhennyssuunnitelman
ja hyvaksya tarvittaessa saatavalle vakuuden.

Purkuakordin myontamisen edellytyksena
on, ettd purkamiseen johtaneet syyt ovat ai-
heuttaneet lainansaajalle taloudellisia vai-
keuksia tai niiden uhan ja akordi on tarpeen
lainansaajan talouden tervehdyttamiseksi tai
taloudellisten vaikeuksien ennaltaehk&ise-
miseksi.
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Voimassa oleva laki

pitk&aikaisesta alenemisesta aiheutuneet ta-
loudelliset ongelmat uhkaavat lainansaajan
taloudellista toimintakykya kokonaisuudes-
saan.

Purkuakordin kohteena olevan lainan paa-
oma muodostuu akordin paatoshetkella jal-
jelld olevasta valtion asuntolainan tai arava-
lainan padomasta ja eraantyneista koroista.

Ehdotus

Purkuakordin kohteena olevan lainan pééa-
oma muodostuu akordin paatoshetkella jal-
jelld olevasta valtion asuntolainan tai arava-
lainan padomasta ja eradntyneistéd koroista.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta
20 .
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Asetusluonnokset

Valtioneuvoston asetus

aravavuokratalojen purkamiskustannuksiin myonnettavéasta avustuksesta annetun valtio-
neuvoston asetuksen 2 §:n muuttamisesta

Valtioneuvoston paatoksen mukaisesti

muutetaan aravavuokratalojen purkamiskustannuksiin myonnettavasta avustuksesta annetun
valtioneuvoston asetuksen (79/2006) 2 §, sellaisena kuin se on asetuksessa 1372/2016, seuraa-
vasti:

28
Myontamisen edellytykset

Avustusta voidaan myontaé aravavuokratalon purkamisesta aiheutuvien kustannusten katta-
miseen, jos Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus on myéntanyt aravarajoituslain 17 §:n no-
jalla luvan purkaa talo. Jos vuokratalo on vapautunut aravarajoituslaissa tarkoitetuista kaytto-
ja luovutusrajoituksista (aravarajoitukset), avustus voidaan myontaa, jos talon purkamiseen on
mainitun lain 17 8:n 1 momentissa tarkoitettu peruste.

Avustuksen myontdmisen edellytyksend on liséksi, ettd avustus on vuokratalon omistajayh-
teison talouden tervehdyttdmiseksi tai omistajayhteison taloudellisten vaikeuksien ennaltaeh-
kaisemiseksi tarpeen purkamisesta aiheutuvien kustannusten kattamiseen. Aravarajoituksista
vapautuneen vuokratalon purkamiskustannusten avustamiseen tulee olla lisaksi muu erityisen
painava syy.

Avustusta ei voida myontaa jateveroista tai jatteen sijoittamisesta kaatopaikalle aiheutuvien
kustannusten kattamiseen.

Avustuksen hakijan on laadittava avustushakemuksen liitteeksi kokonaisselvitys purkamis-
kustannuksista seka purkamisen, mahdollisen purkuakordin ja avustuksen vaikutuksista yhtei-
son taloudelliseen tilaan.

Avustusta voidaan myontaa erityisesta syystd, jos purkutyd on aloitettu ennen avustuksen
myontamista.

Tama asetus tulee voimaan pdivand kuuta 20 .
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Valtioneuvoston asetus
valtion asuntolainojen koroista

Valtioneuvoston paatoksen mukaisesti sdadetddn vuokratalolainojen lainaehtojen muuttami-
sesta annetun lain (1186/1990) 7 8:n seké aravalain (1189/1993) 45 §:n nojalla:

18
Soveltamisala

Tatd asetusta sovelletaan sellaisten asuntolainojen, perusparannuslainojen, valtion ensisijais-
lainojen ja omaksilunastamislainojen korkoihin, joista saddetaan:

1) eraiden asuntolainojen ja perusparannuslainojen koroista annetussa valtioneuvoston péaa-
toksessa (1081/1999);
( 2) 7sunt())tuotantoasetuksen 28 8:n mukaisten korkojen muuttamisesta annetussa asetuksessa
237/1997);

3) asuntotuotantoasetuksen 29 8§:n mukaisten korkojen muuttamisesta annetussa asetuksessa
(191/1996);

4) vuokra-asuntojen omaksilunastamisesta annetun asetuksen 5 8:n mukaisten korkojen muut-
tamisesta annetussa asetuksessa (192/1996);

5) asuntotuotantoasetuksen 31 8:n mukaisten korkojen muuttamisesta annetussa asetuksessa
(1080/1999);

6) lainaehdoiltaan muutettujen vuokratalolainojen koroista annetussa paatoksessa (862/1991)
siihen my6hemmin tehtyine muutoksineen;

7) erdiden pitk&aikaisten vuokra-asumisen perusparannuslainojen ja yhdistettyjen lainojen
korkojen muuttamisesta annetussa asetuksessa (314/2002);

8) arava-asetuksen muuttamisesta annetun valtioneuvoston asetuksen (131/2003) 37 §:ss§;

9) asuntojen perusparannuksesta annetun lain (34/1979) 9 8:ss4;

10) arava-asetuksen muuttamisesta annetun valtioneuvoston asetuksen (131/2003) voimaan-
tulosdénnoksen 2 momentissa.

28
Asuntolainan viitekorko

Lainan enimmaiskoron laskentaperusteena kdytetdan valtion euromaaréisten kymmenen vuo-
den obligaatiolainojen kolmen vuoden keskiarvokorkoa vastaavaa korkokantaa.

Valtiokonttori vahvistaa 1 momentissa tarkoitetun korkokannan prosenttiyksikon tarkkuu-
della vuosittain heindkuun lopussa paattyneeltd 36 kuukauden ajanjaksolta seuraavana kalente-
rivuotena alkavaksi korontarkistuskaudeksi.
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38
Enimmaiskorko

Edelld 1 8:n 1-5 kohdassa tarkoitetuista lainoista perittdva vuotuinen enimmaiskorko on tois-
taiseksi [péivitetdan] prosenttia lainan jaljell& olevasta pdadomasta.

Edelld 1 §:n 6-9 kohdassa tarkoitetuista lainoista perittdva vuotuinen enimmaiskorko on tois-
taiseksi 1,39 prosenttia lainan jéljelld olevasta padomasta.

Edella 1 8:n 10 kohdassa tarkoitetuista lainoista perittava vuotuinen enimmaiskorko on tois-
taiseksi [paivitetddn] prosenttia lainan jaljelld olevasta paddomasta.

Jos 2 §:ssé tarkoitettu viitekorko nousee tai laskee enemmaén kuin 0,5 prosenttiyksikkod, enim-
maiskorko nousee tai laskee vastaavasti. Selvitettdessd, onko enimmaiskorkoa nostettava tai
laskettava, kulloinkin voimassa olevaa viitekorkoa verrataan siihen viitekorkoon, joka oli voi-
massa, kun enimmadiskorkoa viimeksi muutettiin.

48

Vahimmaiskorko

Edelld 1 §:n 6-9 kohdassa tarkoitetuista lainoista perittavé korko on véhintaan 1,39 prosenttia.

58
Voimaantulo

Tama asetus tulee voimaan 1 péivana tammikuuta 2018. Asetusta sovelletaan 1 8:n 1-5 koh-
dassa tarkoitettuihin korkoihin ~ paivastd  kuuta 20 lukien ja 1 §:n 6-10 kohdassa tarkoitet-
tuihin korkoihin pdivasta kuuta 20 lukien.

Tall& asetuksella kumotaan arava-asetuksen muuttamisesta annetun valtioneuvoston asetuk-
sen (131/2003) voimaantulosdanndksen 2 momentti ja erdiden valtion asuntolainojen enimmais-
korosta annettu valtioneuvoston asetus (496/2004).

40



