Valtiovarainministeri6 LUONNOS
Vero-osasto 29.8.2023

Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi kiinteistoverolain muuttamisesta

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Kiinteistoverolakia muutettaisiin siten, ettd maapohjan kiinteistOveroprosentti eriytettisiin
yleisesta kiinteistoveroprosentista ja sen vaihteluvélin alaraja korotettaisiin yleisen kiinteisto-
veroprosentin alarajasta 0,93:sta 1,30:aan. Ylaraja sdilyisi 2,00 prosentissa.

Esitys liittyy valtion vuoden 2023 talousarvioesitykseen ja on tarkoitettu késiteltavaksi sen yh-
teydessa.

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2024.
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PERUSTELUT
1 Asian tausta ja valmistelu

Osana paaministeri Orpon hallituksen ohjelman mukaisia julkista taloutta vahvistavia toimia
maapohjan kiinteistéveron alaraja korotetaan ohjelman mukaan 1,30 prosenttiin.

Veroprosentin alarajan korottaminen vain maapohjan osalta edellyttaa maapohjan kiinteistove-
roprosentin eriyttamistad yleisesta kiinteistoveroprosentista, jota nykyisin sovelletaan maapoh-
jaan ja rakennuksiin.

Esitys on valmisteltu valtiovarainministeriossa. Esityksestd on pyydetty lausunnot ...

Hallituksen esityksen valmisteluasiakirjat ovat néhtévilla julkisessa palvelussa osoitteessa val-
tioneuvosto.fi/hankkeet tunnuksella VM086:00/2023.

2 Nykytila ja sen arviointi
2.1 Nykytila

Kiinteistdveroa suoritetaan kiinteistoverolain (654/1992) mukaan rakennuksista ja maapohjasta
sille kunnalle, jonka alueella kiinteisto sijaitsee. Kiinteistovero on Kiinteistoveroprosentin mu-
kainen osuus Kiinteistdn verotusarvosta, ja se maarataan erikseen maapohjan ja erikseen raken-
nusten ja rakennelmien osalta.

2.1.1 Kiinteistdveroprosentit

Kunnanvaltuustot paattavat sovellettavasta kiinteistoveroprosentista laissa saadettyjen vahim-
mais- ja enimmaisprosenttien rajoissa. Kunnan on maaréattava vuosittain kiinteistoverolain 11
8:ssd tarkoitettu yleinen kiinteistéveroprosentti, jonka vaihteluvéli on 0,93-2,00, lain 12 §:ssé
tarkoitettu vakituisten asuinrakennusten veroprosentti, jonka vaihteluvéli on vahintdén 0,41 ja
enintddn 1,00 sek& 13 §:ssd tarkoitettu muiden asuinrakennusten, kdytannossé vapaa-ajanasuin-
rakennusten, veroprosentti, jonka vaihteluvéli on 0,93-2,00.

Padkaupunkiseudun ja sen kehysalueen 14 kuntaa ovat 12 b 8:n nojalla velvoitettuja maaraa-
maan rakentamattomalle rakennuspaikalle veroprosentin, joka on vahintd4n 3,00 prosenttiyk-
sikkdd kunnan madraamaa yleista kiinteistéveroprosenttia korkeampi, kuitenkin enintédéan 6,00
prosenttia. Rakentamattoman rakennusmaan korotetun veroprosentin soveltamisen tavoitteena
on lisatd maan tarjontaa asuinrakentamiseen.

Muut kuin mainitut 14 kuntaa voivat maarata rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentin,
jonka on tallgin oltava vahintédan 2,00 ja enintdan 6,00 prosenttia.

Kunta voi myds maérata lain 14 8:n 1 momentin nojalla 2 momentissa saadetylla tavalla 10
megavolttiampeerin tehorajan ylittdvaan voimalaitokseen seké ydinpolttoaineen loppusijoitus-
laitokseen kuuluviin rakennuksiin ja rakennelmiin sovellettavan erillisen veroprosentin, joka on
enintdén 3,10.

Kunta voi my6s maératé lain 13 a §:n nojalla yleishyddyllisen yhteison omistaman rakennuksen
ja sen maapohjan kiinteistéveroprosentti edella mainittua alemmaksi, jos rakennus on paéasial-
lisesti yleisessa tai yleishy6dyllisessd kaytossd. Veroprosentiksi voidaan méaratd myos 0,00.


https://vm.fi/hanke?tunnus=VM086:00/2023

Jos kunta ei ole maarannyt erillista veroprosenttia tapauksissa, joissa se on kunnan harkinnassa,
sovelletaan yleista kiinteistoveroprosenttia.

2.1.2 Yleista arvostamisesta

Kiinteistoverolain mukaan kiinteiston arvona pidetéan varojen arvostamisesta verotuksessa an-
netun lain (1142/2005), jaljempén& arvostamislaki, 5 luvun ja sen nojalla annettujen sdédnndsten
ja paatosten mukaisesti laskettavaa arvoa kiinteistoveron maardédmisvuotta edeltavélta kalente-
rivuodelta.

Maapohjan arvostaminen

Arvostamislain 29 8:n 1 momentin mukaan maapohjan verotusarvoa maaréttéessa on otettava
huomioon kiinteiston kayttétarkoitus, rakennusoikeus, sijainti, liikenneyhteydet, sopivuus ra-
kennustarkoituksiin, kunnallisteknisten tdiden valmiusaste seka laadultaan ja sijainniltaan vas-
taavista kiinteistoisté paikkakunnalla vapaassa kaupassa normaaleissa oloissa maksettujen hin-
tojen perusteella todettu kohtuullinen hintataso.

Kiinteistdverolain 3 8:n 1 momentin 1 kohdan mukaan kiinteistoveroa ei ole suoritettava maa-
ja metsdtalousmaasta. Maatilaan kuuluvalle rakennusmaa-alueelle, josta verovelvollinen on
myynyt ja voi edelleen myyda maata rakennustarkoituksiin, arvo maarataan kuitenkin arvosta-
mislain 29 8:n 2 momentin mukaisesti lahtékohtaisesti noudattaen 1 momentin saannoksié.

Poikkeavaa arvostamisperustetta sovelletaan maa- ja metsatalouden tuotantorakennuksen ra-
kennuspaikkaan, jonka arvoksi katsotaan arvostamislain 31 8:n 2 momentin 2 kohdan mukaan
vastaavan suuruiselle maatalousmaalle méaaratty arvo kerrottuna neljalla, sekd maa-ainesten ot-
toalueisiin, jotka arvostetaan 31 8:n 1 momentissa saddetylld tavalla laskettuun padoma-arvoon.

Arvostamislain 29 8:n 4 momentin nojalla Verohallinto vahvistaa vuosittain kunkin kunnan
osalta tarkemmat laskentaperusteet, joiden mukaan rakennusmaan verotusarvo lasketaan. Vuo-
delta 2023 toimitettavassa Kiinteistoverotuksessa sovellettava VVerohallinnon paatds rakennus-
maan verotusarvon laskentaperusteista (VH/5628/00.01.00/2022) on annettu 24.11.2022. Sen
mukaan rakennusmaan verotusarvoa laskettaessa perusteena kdytetdan kuntakohtaisia tonttihin-
takarttoja ja arviointiohjeita.

Tonttihintakarttaan tai arviointiohjeeseen on merkitty rakennusmaan kayvét, aluekohtaiset arvot
(aluehinta). Jos rakennusmaalle ei ole annettu arviointiohjetta tai tonttihintakartassa arvoa tai
jos perusteissa, jotka rakennusmaan kdypéaa arvoa maarattdessa on otettava huomioon, on ta-
pahtunut oleellinen muutos, verotusarvo lasketaan noudattaen soveltuvin osin vastaavanlaista
aluetta koskevaa kuntakohtaista arviointiohjetta ja tonttihintakarttaa.

Tonttihintakartoissa ja arviointiohjeissa vahvistetut arvot ovat keskimaaraisia kdypié arvoja, ja
ne perustuvat padséantoisesti toteutuneisiin rakentamattoman maan kauppahintoihin. Hintata-
son lisaksi hinta-alueiden muodostumisen kannalta merkityksellisid ovat olleet arvostamislain
29 8:n mukaisesti sijainti, liikenneyhteydet seké kaavatietojen mukainen kayttétarkoitus ja ra-
kennusoikeus.

Arviointiohjeet ja tonttihintakartat otettiin k&ytt0on vuodelta 1994 toimitetussa kiinteistovero-
tuksessa. Ne laadittiin VVerohallinnon ja silloisen Valtion teknillisen tutkimuskeskuksen yhteis-
tyona ja niitd on myéhemmin tarkistettu useasti rakennusmaan hintatason muuttumisen joh-



dosta. Viimeisin laajempi péivitys tehtiin vuosina 2005 ja 2006, jolloin laadittiin merkittavim-
pien kasvukeskusten ja niiden kehyskuntien rakennusmaan hintaselvitys. Vuonna 2008 valmis-
tui haja-asutusalueiden asunto- ja lomakiinteist6ja seka tunturialueiden ja muiden vapaa-ajan
keskusten lomakiinteistdja koskeva selvitys.

Haja-asutusalueilla rakennuspaikan tavanomaista suurempi koko otetaan arvostuksessa huomi-
oon soveltamalla siihen p&atoksessd mainittuja alennuskaavoja, joiden mukaisesti aluehintaa
alennetaan pinta-alan ylittdessé 2 000 tai 3 000 neliémetrid. Pinta-alan 10 000 nelidmetrid ylit-
tavéltad osalta kaytetadan 10 prosenttia aluehinnasta. Kaava-alueilla tavanomaista suurempiin te-
ollisuus- ja varastoalueisiin sovelletaan samoin Verohallinnon paatoksessd maarattya erillista
alennuskaavaa.

Maapohjan verotusarvoksi katsotaan 75 prosenttia aluehinnasta, kuitenkin véhintéan 0,75 euroa
neliometrilta. Paatokseen sisaltyy lisdksi aluehinnan nousua edellisestd vuodesta rajoittava
sédannos, joka ajan kulumisen myo6téd on kaytannossa jaanyt vaille soveltamiskohteita.

Tonttihintakarttoihin on asemakaavan mukaisen kayttotarkoituksen perusteella merkitty erilais-
ten rakennuspaikkojen aluehinta asemakaavan mukaista rakennusoikeuden kerrosneliometria
tai rakennuspaikan pinta-alan neliometria kohti.

Haja-asutusalueilla kaytetddn rakennusmaan arvostuksessa kuntakohtaisia perushintoja ne-
libmetrid kohti. Lisdksi arviointiohjeissa on selvitetty erikseen ne kunnan rakennuspaikkojen
perushinnat, jotka ovat muiden rakennuspaikkojen hintoja korkeampia, kuten loma- ja rantara-
kennuspaikat. Joissakin kunnissa rantarakennuspaikoille on annettu eri hintoja myds sen mu-
kaan, millaisen vesiston rannalla ne sijaitsevat. Jos ohjeissa ei ole annettu erikseen hintaa ran-
tarakennuspaikoille, sovelletaan niidenkin arvostamisessa alueen rakennusmaan perushintaa.

Rakennusten ja rakennelmien arvostaminen

Rakennusten ja rakennelmien verotusarvo perustuu niiden jélleenhankinta-arvoon, josta saade-
td&n vuosittain annettavassa valtiovarainministerion asetuksessa rakennusten jélleenhankinta-
arvon perusteista, voimassa oleva asetus 1010/2022 annettiin 8.12.2022.

Rakennusten jalleenhankinta-arvojen maardamisessa kaytetaan asetuksessa saddettyja keski-
maardisid arvoja neliometrié tai kuutiometria kohti. Muun kuin asetuksessa saddettyihin ryh-
miin kuuluvan rakennuksen arvioimiseen kdytetaan Idhinna soveltuvan rakennuksen arvioimis-
perusteita. Jos rakennus on senlaatuinen, etta siihen ei voida lainkaan soveltaa asetuksessa saa-
dettyja arviointiperusteita, tai jos kysymyksessa on rakennelma, sen jalleenhankinta-arvona pi-
detdan 75 prosenttia vastaavan rakennuksen tai rakennelman rakennuskustannuksista.

Jélleenhankinta-arvoja tarkistetaan vuosittain vakiintuneesti rakennuskustannusindeksin vuosi-
muutosta (kesdkuusta kesakuuhun) vastaavasti. Verotusarvo on jalleenhankinta-arvo vahennet-
tyna arvostamislain 30 §:n 1 momentissa saddetyilla vuotuisilla ikdalennuksilla.

Tilastotietoja

Veron laskennallinen tuotto kunnille vuonna 2023 on 2,25 miljardia euroa (ennakkotieto, l&hde:
Verohallinto), joka on noin 15,1 prosenttia kuntien kaikista verotuloista.

Kiinteistdverotulot jakautuvat kohteittain seuraavasti:



Sovellettava ve- Veroprosen- = \Veroprosen- Keskim. ve- Verotus- Vero Osuus

roprosentti tin alaraja tin ylaraja roprosentti arvo mrd € milj. € verosta

Yleinen maapohja 0,93 2,00 1,09 48,2 524,2 23,3 %

Yleinen raken- 0,93 2,00 1,14 67,7 769,1 34,2 %

nukset

Vakituinen asuin- 0,41 1,00 0,50 142,3 7175 31,9 %

rakennus

Muu asuinraken- 0,93 2,00 1,21 9,2 110,9 49 %

nus

Rakentamaton 2,00 6,00

rak.paikka 4,37 0,57 25,1 1,1%

Rakentamaton Kunnan ylei- 6,00

rak. paikka PK- nen + 3,00

seutu

Yleishyddyllinen 0,00 2,00 0,24 1,9 4,5 0,20 %

yhteiso

Voimalaitokset Kunnan ylei- 3,10 3,09 3,1 95,0 42 %
nen

Veron tuotosta 1 697 miljoonaa euroa eli runsaat 75 prosenttia kertyi rakennuksista ja 550 mil-
joonaa euroa eli vajaat 25 prosenttia maapohjasta. Uudellamaalla maapohjan osuus veron tuo-
tosta on noin 39 prosenttia, muissa maakunnissa keskimé&arin vajaat 17 prosenttia, vaihdellen
Varsinais-Suomen 24,5 prosentista Satakunnan 10 prosenttiin.

2.2 Nykytilan arviointi

Kiinteistdveroa pidetaan yleisesti parhaana paikallistasolle sopivana verona, johon liittyy useita
hyvid piirteitd. Kiinteistdvero tuottaa kunnille verotuloja vakaasti ja ennustettavasti ja veropohja
on liikkumaton muutoin globaalissa verokilpailutilanteessa. Veromuoto tdydentaa muuta vero-
jarjestelméaa ja keventaa osaltaan muuhun verotukseen, erityisesti tuloverotukseen, kohdistuvia
paineita. Taloustieteilijoiden keskuudessa veromuoto on ollut suosittu, koska sita pidetaan va-
hemman vaaristavana kuin muita veroja. Erityisesti maapohjan kiinteistéveron on osoitettu ole-
van neutraali vero, joka ei vaéristd maanomistajien paatoksia. Kiinteistévero on myds tehokas
tapa rahoittaa ja hinnoitella epésuorasti paikallisia julkisia palveluja. Maan arvon nousu aiheu-
tuu pitkalti julkisen sektorin toimista, kuten kaavoituksesta seka investoinneista liikennevayliin,
kunnallistekniikkaan ja taajamaympéristoon. Kansainvélisesti tarkastellen kiinteistdverotuksen
taso on Suomessa veroprosenttien korotuksista huolimatta edelleen melko matala. Useissa kan-
sainvélisten jarjestojen arvioissa onkin suositeltu kiinteistoveron osuuden kasvattamista.

Maan osuus kuntien kiinteistéveropohjasta on maapohjan kiinteistéveron hyvista puolista huo-
limatta verrattain vahainen, mika pitkalti johtuu myds verotusarvojen merkittavasta jalkeenjaa-
neisyydesta suhteessa markkinahintojen kehitykseen. Viimeisimmaét laajemmat Verohallinnon
toimeenpanemat aluehintojen paivitykset ovat 15 vuoden takaa.

Maapohjan ja rakennusten kuuluminen yleisen kiinteistoveroprosentin piiriin rajoittaa kuntien
mahdollisuuksia saddelld verotuksen tasoa ja kohdentumista paikallisten tarpeiden mukaisesti.
Kunnat, joissa maapohjan verotusarvot suhteessa rakennusten verotusarvoihin ovat matalat, ei-
vét voi kerryttdd lisatuloja maapohjasta kiristaméatta samalla esimerkiksi yritysten kiinteistove-
rotusta. Vastaavasti kunnissa, joissa maapohjan osuus on merkittévé, yleisen kiinteistoveropro-
sentin korottamista voi rajoittaa sen vaikutukset asumiskustannuksiin.



Alla oleva kuvio kuvaa kuntien suurimpia veropohja-osuuksia neljan suurimman osa-alueen,
maapohjan, (sininen pylvés), vakituisen asuinrakennuksen (vihred pylvés), muiden rakennusten
(punainen pylvas) ja vapaa-ajanasuntojen (violetti pylvas) osalta Manner-Suomessa. Nama
muodostavat 98 prosenttia kiinteistoveropohjasta. Kuntakohtaiset veropohjaerot ovat merkitté-
vid, samoin niiden tarpeet saddelld veroprosenteilla verorasituksen jakautumista.

Kuntien suurimpia veropohjaosuuksia vuona 2023
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Maapohjan veroprosentin eriyttdminen on kaytdnndssa edellytys sille, ettd maapohjan osuutta
kiinteistoverotuksessa voidaan kasvattaa.

3 Tavoitteet

Tavoitteena on osana paaministeri Orpon julkisen talouden tasapainottamistavoitteita kasvattaa
kiinteistoverokertyméaa maapohjasta.

4 Ehdotukset ja niiden vaikutukset
4.1 Keskeiset ehdotukset

Kiinteistdverolakia ehdotetaan muutettavaksi siten, ettd maapohjaan sovellettava veroprosentti
eriytettdisiin yleisesta kiinteistoveroprosentista ja sen vaihteluvali korotettaisiin kuntien vero-
tulojen kasvattamiseksi nykyisesta yleisen kiinteistdveroprosentin vaihteluvélistd 0,93-2,00
prosentista 1,30-2,00 prosenttiin.

Toimenpide kasvattaisi kiinteistoverotuloja 108 miljoonalla eurolla.

Hallituksen ohjelman mukaan hallituksen veroperusteisiin tekemien muutosten verotuottovai-
kutus kompensoidaan kunnille. Koska maapohjan veroprosentin alarajan nosto kasvattaa kun-
tien kiinteistoverotuloja 108 miljoonalla eurolla, veron vahennyskelpoisuudesta kunnille aiheu-
tuvan yhteisévero-osuuden ja tuloveron vahaisen alenemisen kompensointi kunnille ei ole pe-
rusteltua.



Maapohjan veroprosentin eriyttdmisell& kunnille tarjoutuu mahdollisuus paremmin hyddyntéa
kiinteistoveron tarjoamia mahdollisuuksia muun muassa maankayton ohjauksen valineend seka
séadella verorasituksen jakautumista paikalliset olosuhteet ja verotusarvojen taso huomioiden.

Liséksi kiinteistoverolain kiinteiston maaritelmad tarkennettaisiin ottaen huomioon kolmiulot-
teiset kiinteistot. Verovelvollisen ilmoittamisvelvollisuutta koskevia kiinteistdverolain saan-
noksia taydennettaisiin siten, etta tamén olisi tarkistettava Verohallinnon l&hettamalté kiinteis-
toverotuksen perusteena kéytettdvid kiinteistotietoja koskevalta selvitykseltd muiden tietojen
ohella myds maa-aineksen ottoalueita koskevat tiedot. Lisaksi lakiin lisattéisiin saannds vero-
velvollisen velvollisuudesta antaa verotusta varten kehotuksetta tiedot veronalaisesta kiinteis-
tostd, vaikka tama ei olisi saanut Verohallinnolta kyseisesta Kiinteistosta selvitysté kiinteistove-
rotuksen perusteena kaytetyista kiinteistotiedoista.

4.2 Padasialliset vaikutukset

4.2.1 Taloudelliset vaikutukset

4.2.1.1 Vaikutukset julkiseen talouteen
Vaikutukset kuntatalouteen

Maapohjan kiinteistéveroprosentin alarajan korotus 0,93:sta 1,30:aan liséisi kiinteistdveron
tuottoa mainitusti 108 miljoonalla eurolla vuoden 2024 tasossa. Manner-Suomessa kiinteisto-
veroa Kertyi yleisen kiinteistoveroprosentin mukaan verotettavista maapohjista vuonna 2022
yhteensd 515 miljoonaa euroa. Vuoden 2024 kertymén arvioidaan olevan ilman korotusta noin
10 miljoonaa euroa suurempi, ja korotuksen huomioon ottaen noin 640 miljoonaa euroa.

Muutos nostaisi kiinteistoveron koko kertymad, vuotta 2023 koskevan ennakkoarvion mukaan
koko maan tasolla noin 2,25 miljardia euroa, vajaalla viidell& prosentilla. Maapohjan osuus
koko kiinteistdverosta nousisi vajaasta 25 prosentista noin 28 prosenttiin.

Alarajan korotuksen johdosta 245 Manner-Suomen kuntaa joutuisi asettamaan maapohjan kiin-
teistOveroprosentin nykyista yleistd kiinteistoveroprosenttia korkeammaksi. Ahvenanmaalla
kiinteistoverotus kuuluu maakunnan lainsaddantdvaltaan ja kiinteistdveroprosenteista sédade-
tdan maakuntalailla.

Korotus nostaisi maapohjan kiinteistoveron maéraé eniten niissa 42 kunnassa, joissa yleinen
kiinteistoveroprosentti vuonna 2023 on 0,93. Maapohjan kiinteistévero nousisi talldin 40 pro-
sentilla.

Muutoksen euromadréisesté noususta lahes 85 prosenttia kertyisi 15 kunnasta alla olevan taulu-
kon mukaisesti. Vaikutus on suurin kunnissa, joissa veronalaista maapohjaa on paljon, se on
arvokasta ja nykyinen veroprosentti samalla matala. Muutoksen vaikutus kunnasta kertyvan
kiinteistoveron koko maaraan vaihtelee riippuen myds rakennusten ja maapohjan muodostaman
veropohjan arvosta.

Maapohjan kiinteistdveron suurimmat nousut eraissa kaupungeissa

Kunta Veroprosentti Veromuutos Maapoh- Koko kiinteistévero-
2023 milj. euroa jan veron tuoton muutos %
muutos %
Helsinki 0,93 51,7 40 % 16 %




Kunta Veroprosentti Veromuutos Maapoh- Koko kiinteistovero-
2023 milj. euroa jan veron tuoton muutos %
muutos %
Espoo 1,00 17,9 30 % 12%
Turku 1,15 2,5 13 % 3%
Kirkkonummi 0,93 1,8 40 % 13%
Pori 0,93 1,7 40 % 6 %
Oulu 1,15 1,6 13 % 2%
Kauniainen 0,93 1,3 40 % 26 %
Lohja 1,03 1,1 26 % 7%
Sipoo 1,00 1,0 30 % 9%
Salo 0,93 1,0 40 % 6 %
Vihti 0,95 0,9 37 % 12%
Tampere 1,25 0,9 4% 1%
Kangasala 0,93 0,9 40 % 10%
Ylojarvi 0,93 0,8 40 % 9%
Vantaa 1,28 0,6 2% 1%

Maapohjan veroprosentin alarajan korotus heijastuu myés padkaupunkiseudun ja sen kehysalu-
eiden kuntien rakentamattoman rakennuspaikan veroprosenttiin, jonka tulee olla 3,00 prosent-
tiyksikkod yleista kiinteistoveroprosenttia korkeampi. Helsinki ja Kauniainen joutuisivat korot-
tamaan rakentamattoman rakennuspaikan veroprosenttia 0,37 prosenttiyksikolla 3,93:sta
4,30:aan seké Pornainen ja Vihti 0,30 prosenttiyksikolld 4,0 prosentista 4,30:aan. Verokertyma
nousisi noin 400 000 eurolla, mista Helsingin osuus olisi 94 prosenttia.

Kiinteistdvero on tuloverotuksessa vahennyskelpoinen meno, jos kiinteistda kadytetdan elin-
keinotoiminnassa tai muussa tulonhankinnassa. Talt4 osin korotus pienentdisi ansio- ja pddoma-
tuloverojen tuottoa elinkeinotoiminnan verotettavaan tuloon kohdistuvaa veroastetta vastaavan
osuuden suuruisella mééaralla korotuksesta. Osakeyhtiomuotoisten yritysten kiinteistoverokus-
tannuksen nousu véahentaa yhteiséveron tuottoa yhteisdverokantaa vastaavalla osuudella koro-
tuksen maarastd. Muutos alentaa yhteisdveron tuottoa vuonna 2024 noin 7 miljoonaa euroa,
mista kuntien osuus on alle kaksi miljoonaa euroa. Elinkeinonharjoittajien maksama tulovero
alenisi vastaavasti noin miljoona euroa, josta kuntien osuus on noin kolmannes.

Maapohjan veroprosentin eriyttdminen rakennusten yleisesta veroprosentista tarjoaisi kunnille
nykyista paremmat edellytykset sopeuttaa kiinteistéveroprosenttejaan kunnan olosuhteet huo-
mioiden.

Vaikutukset valtiontalouteen

Valtion Kiinteistoveromenot kasvaisivat arviolta noin 700 000 eurolla vuodessa.

Valtion osuus kiinteistoveron vahennyskelpoisuudesta aiheutuvasta yhteisdveron tuoton alene-

misesta on noin 5 miljoonaa euroa ja elinkeinonharjoittajien maksamasta tuloverosta noin
700 000 euroa.



4.2.1.2 Vaikutukset kiinteistonomistajille

Muutos Kiristdisi kiinteiston maapohjasta suoritettavaa veroa enimmillaan 40 prosentilla, suu-
rimmassa osassa kunnista vaikutus jdisi pienemmaksi ja osassa kuntia muutoksella ei olisi vai-
kutusta kiinteistbnomistajille.

Yksil6llisesti muutoksen vaikutus koko kiinteistostd menevaan veron maaréan riippuu kunnan
soveltamien veroprosenttien ohella ratkaisevasti kiinteiston maapohjan ja rakennusten arvosta,
jotka vaihtelevat kunnittain, alueittain ja kiinteistoittain.

Alla olevista taulukoista ilmenee korotuksen vaikutus maapohjan veroon ja koko Kiinteiston
veroon jaoteltuna maapohjan kéyttotarkoituksen sekd omistajan oikeudellisen muodon mukaan.

Taulukot on muodostettu verohallinnon kiinteistoveroaineiston sisaltdmien maapohjan kaytto-
tarkoitusta ja kiinteistonomistajien oikeudellista muotoa kuvaavien tietojen perusteella. Vero-
tusaineisto sisdltdd asemakaava-alueilla sijaitsevien Kiinteistdjen osalta tiedot kaavan mukai-
sista kayttotarkoituksista, joita on taulukossa yhdistelty, mutta haja-asutusalueilta kayttétarkoi-
tustietoja ei ole luotettavasti kdytettavissa.

Maapohjan kiinteistéveron tuotto ja muutos kayttétarkoituksen mukaan

Maapohjan kayttotarkoi- Vero 2024 Muutos Maapohjan ve-
tus ilman muutosta milj. € ron muutos %
Asuinpientalo 96 18 19%
Asuinrivitalo 23 6 24 %
Asuinkerrostalo 121 30 25 %
Muut asuinkiinteistd 45 5 12%
Liike- ja toimistotila 77 19 25 %
Teollisuus ja varastoalue 18 16 %
Yleisten rakennusten alueet 23 24 %
Muut kiinteistot 13 17%
Haja-asutusalue 113 19 17 %

Maapohjan kiinteistéveron tuotto ja muutos omistajan oikeudellisen muodon mukaan

Omistajan oikeudellinen Vero 2024 Muutos, "er??/g?gé T(;)\i(eorgtllljrg)tti)lli-
muoto ilman muutosta milj. € J

muutos % muutos %
Yksityishenkilot 186 32 17% 5%
Asunto-osakeyhtiot 160 39 24 % 8 %
Yritykset ja yhteisot, pl. 71 12 17% 2%
asunto-os. ja kiinteistosij.
Kiinteistoosakeyhtiot 84 20 24 % 4%
Julkisyhteisot ja niiden liike- 15 3 22% 3%
laitokset
Seurakunnat 5 1 20% 5%
Muut 7 2 26 % 8%
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Kiinteistdveron nousu kohdistuu sille, joka omistaa kiinteiston vuoden 2023 lopussa. Kiinteis-
tovero kapitalisoituu hintoihin alentaen kiinteiston arvoa omistajalla. Veromuutoksen siirryttya
kiinteistdjen hintoihin kiinteiston uusi omistaja sen sijaan hyétyy matalammista tonttien hin-
noista, mika kompensoi heille maapohjan kiinteistdveron nousua.

4.2.1.3 Vaikutukset kotitalouksille

Luonnollisten henkildiden ja kuolinpesien omistamien kiinteistdjen verotus kiristyy vuosita-
solla noin 32 miljoonalla eurolla, mik& merkitsee kiinteistoverorasituksen kasvua keskiméaarin
viidelld prosentilla. Lisaksi asunto-osakeyhtididen omistamien kiinteist6jen verotus Kiristyy
noin 39 miljoonalla eurolla, mik& lisad kiinteistOverorasitusta keskimaéarin kahdeksalla prosen-
tilla. Tama heijastuu osakkaiden maksettaviin hoitovastikkeisiin. Asunto-osakeyhtitiden kiin-
teistOverotus nousee omakotiasujia enemman, koska asunto-osakeyhtidité sijaitsee omakoti-
asuntoja suhteellisesti enemman niissé kunnissa, joissa yleinen kiinteistdveroprosentti ennen
vuotta 2024 on alle 1,3 prosenttia. Luvut eivat sisalla muiden tahojen omistamia asuinkiinteis-
toja.

Kiinteistoveroprosenttien korotukset kohdistuvat kiinteistdjen omistajille. Kiinteistévero perus-
tuu kiinteiston ominaisuuksiin, eiké kiinteiston omistajan taloudellinen tilanne vaikuta veron
suuruuteen. Kiinteistévero on niin pieni vero suhteessa kansalaisten tuloihin, ettd muutoksella
ei ole havaittavaa muutosta tulonjakoa kuvaavaan Gini-kertoimeen. Sosioekonomisen aseman
mukaan tarkasteltuna palkansaajien ja elakel&isten keskimaé&rdinen kiinteistoveron muutos on
molemmilla 31 euroa vuodessa, nousun ollessa keskiméaarin 8 prosenttia. Henkil6illa, joiden
tulo(ijsta yli puolet muodostuu paddomatuloista, keskimadrainen muutos on suurempi, 135 euroa
vuodessa.

Alla olevasta kuviosta ilmenee muutoksen keskimaarainen vaikutus aikuisille henkil6ille, joi-
den kiinteistdvero muuttuu esityksen johdosta. Vaikutukset asunto-osakkeiden omistajille on
my0s pyritty arvioimaan lukuihin. Veron muutos jaa keskimaéarin alle 30 euron niilla henki-
101114, joiden kdytettavissé olevat ovat alle 35 000 euroa. Veron keskimaérdinen nousu kasvaa
kaytettavissa olevien tulojen (vaaka-akseli) noustessa. Kuviossa tuloihin eivat sisélly verotto-
mat etuustulot. Tiedot ovat verotusaineiston ominaisuuksien takia henkilétason tietoja, eivat
kotitalouskohtaisia. Kuvion tiedot eivat mydskaan sisalla kuolinpesia eivatka rajoitetusti vero-
velvollisia henkilgita.
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Kiinteistoveron keskimaarainen vuosimuutos (euroa) tuloluokittain ja henkiléomistajien
lukumaarat
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N veron muutos keskimadrin, euroa (vasen ast.) e henkilOiden lukumaara (oikea ast.)

Esimerkkitapauksena arvioidaan omakotikiinteiston maapohjan kiinteistéveron nousua Helsin-
gissa ja Espoossa, jotka joutuvat nostamaan maapohjien veroprosenttia merkittavasti ja joissa
asuntotonttien kiinteistdverot myds ovat maan korkeimpia. Helsingissa verotusarvoltaan ja
pinta-alaltaan mediaania vastaavan 825 neliometrin suuruisen pientalotontin Kiinteistovero nou-
sisi muutoksen johdosta noin 670 eurosta noin 930 euroon eli 265 eurolla. Vastaavasti Espoossa
1 300 nelidmetrin suuruisen pientalotontin kiinteistévero nousisi nykyisestd 730 eurosta 945
euroon eli 215 eurolla. Arviossa ei ole huomioitu rakennuksia, joten koko kiinteistdsta makset-
tavan veron suhteellinen muutos jaisi maapohjan veroprosentin suhteellista muutosta, Helsin-
gissa 40 ja Espoossa 30 prosenttia, pienemmaksi, rakennusten koosta, idsté ja muista ominai-
suuksista riippuen merkittavastikin

Muutoksesta aiheutuu todenndkoisesti lyhyen aikavélin korotuspaineita asuntojen ja muiden
kiinteistdjen vuokriin niissd kunnissa, joissa maapohjan kiinteistovero kiristyy selvésti. Koska
kiinteistoveron korotus kapitalisoituu kiinteistéjen hintoihin niita alentaen, ei muutoksella pi-
téisi kuitenkaan olla pitkélla aikavalilla vaikutusta asuntojen vuokratasoon. Kun verotuksen ki-
ristyminen alentaa asuntojen hintoja, alentaa se myds vuokranantajien investoinnin tuottovaati-
musta, mik& eliminoi kiinteistoveron korotuksen aiheuttaman nostopaineen vuokriin. ARA-
asuntojen osalta tilanne on hieman erilainen, koska niiden vuokrat eivat maaraydy markkinoilla
vaan omakustannusperiaatteen mukaan. N&iden osalta vuokrat tulisivat todennékdisesti nouse-
maan kiinteistdveron korotusta vastaavasti. Kiinteistdveron Kiristdaminen myds tasaa hieman
omistusasumisen ja vuokra-asumisen erilaista verokohtelua, silld vaikka vuokratuotoista mak-
setaan paddomaveroa, oman asunnon verotukseen liittyy merkittdvéna verotukena luovutusvoi-
ton verovapaus.
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4.2.2 Yritysvaikutukset

Kiinteistdvero kiristyy yrityksilla ja yhteisoilla yhteensé noin 12 miljoonalla eurolla ja kiinteis-
toosakeyhtidilla noin 20 miljoonalla eurolla, mik& merkitsee kiinteistéverorasituksen nousua
yrityksille keskimaarin kahdella prosentilla. Kiinteistéalan yrityksille nousu on noin nelja pro-
senttia. Lisaksi elinkeinonharjoittajien kiinteistoverotuksen arvioidaan kiristyvan vajaalla kah-
della miljoonalla eurolla. Heilla keskiméa&rdinen muutos on noin 30 euroa vuodessa, ja kasvua
aikaisempaan noin kuusi prosenttia. Luvuissa ei ole huomioitu veronmuutosta toimialoilla asun-
tojen ja asuinkiinteistjen hallinta.

Kiristyma jakautuu melko tasaisesti eri toimialojen valille. Niilla toimialoilla, joiden kiinteistot
keskittyvat erityisesti Helsinkiin, Espooseen tai muihin kuntiin joissa verokanta nousee selvésti,
maapohjan verotus kiristyy jonkin verran toimialojen keskimaaréistd veronnousua enemman.
Tallaisia toimialoja ovat muun muassa laékeaineiden ja ladkkeiden valmistus, sdhkolaitteiden
valmistus, julkinen hallinto ja maanpuolustus, sosiaalihuollon laitospalvelut, jérjestojen toi-
minta sekd kansainvélisten organisaatioiden ja toimielinten toimialat. Vaihtelua toimialojen si-
sélla on tietenkin paljon, ja yrityskohtainen vaikutus riippuu suoraan siitd, missa kunnissa yri-
tyksen omistamat kiinteistot sijaitsevat.

4.2.3 Vaikutukset viranomaisten toimintaan

Maapohjan veroprosentin eriytyessa yleisesta kiinteistoveroprosentista kunnanvaltuuston olisi
madréattava erikseen rakennusten yleinen kiinteistoveroprosentti ja maapohjan yleinen kiinteis-
toveroprosentti. Kiinteistoverolain 11 8:n 4 momentin mukaan kunnan tulee ilmoittaa mé&aréa-
mansé vuoden 2024 kiinteistoveroprosentit Verohallinnolle viimeistdan 17.11.2023.

Maapohjan veroprosentin eriyttdminen edellyttdd myods muutoksia Verohallinnolta Kiinteisto-
verotuksen tietojarjestelmédén, jotka voidaan toteuttaa vuoden 2024 kiinteistoverotukseen.

5 Lausuntopalaute

6 Saannodskohtaiset perustelut
6.1 Kiinteistdverolaki

2 8. Kiinteistd. Pykalan 1 momenttia muutettaisiin kolmiulotteisia kiinteistojé silméalla pitéen.
Niiden muodostaminen mahdollistettiin 1.8.2018 voimaan tulleilla kiinteistonmuodostamislain
(554/1995), kiinteistorekisterilain (392/1985) sekd maankayttd- ja rakennuslain (132/1999)
muutoksilla.

Kiinteistorekisterilain 2 §:n 2 momenttia muutettiin siten, ettd pykalan 1 momentissa tarkoite-
tuista kiinteistorekisteriin merkittavista kiinteistoista tontit, yleiset alueet ja lunastusyksikot voi-
vat olla rajoiltaan sekd vaaka- ettd pystysuunnassa maarattyja kokonaisuuksia (kolmiulotteinen
kiinteistd). Kolmiulotteiset kiinteistot merkitdan Kiinteistorekisteriin, jos ne sijaitsevat asema-
kaava-alueella, eikd asemakaavan sisallosta muuta johdu. Kolmiulotteisen tontin merkinta re-
kisteriin edellyttdd lisdksi sen sisaltymista sitovaan tonttijakoon.

Kiinteistonmuodostamislain 20 §:4a muutettiin siten, ettd kolmiulotteinen kiinteistd voidaan
muodostaa eri Kiinteistoksi. Lisaksi muutettiin lain 2 §:n 1 momentin kiinteiston maaritelméaa
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siten, etta kiinteistdlla tarkoitetaan kiinteistona kiinteistorekisteriin merkittdvan maanomistuk-
sen yksikon liséksi myos Kiinteistona kiinteistorekisteriin merkittdvad muuta yksikkoa.

Mainittujen muutosten johdosta kiinteistoverolain 2 8:n 1 momentin kiinteiston maaritelmaa
muutettaisiin siten, etta siitd poistettaisiin kiinteistorekisteriin Kkirjattavia yksikoita koskeva
médre “maanomistuksen”, mikd poistaa sen mahdollisen virhetulkinnan, etteivit kiinteistore-
kisteriin kiinteistdind merkittavat kolmiulotteiset kiinteistot kuuluisi kiinteistoverolain kiinteis-
tokasitteen piiriin. Muutos ei vaikuta vesialueisiin, jotka kiinteistorekisterilain nojalla ovat kiin-
teistorekisteriin Kiinteistoina kirjattavia yksikoita, koska vesialueet ovat kiinteistoverolain 3 §:n
1 momentin 5 kohdan nojalla kiinteistoverosta vapaita.

Kiinteistovero méaarattaisiin kolmiulotteisen kiinteiston omistajalle erikseen kolmiulotteisen
kiinteiston muodostamasta tontista, yleisesté alueesta tai lunastusyksikosta, jolloin veron perus-
teena olisi lahtokohtaisesti rakennusoikeus, ja erikseen siihen rakennetusta rakennuksesta, jol-
loin vero méaaraytyisi samojen perusteiden mukaan kuin muunlaisestakin rakennuksesta.

Hallituksen esityksessa eduskunnalle kolmiulotteisia kiinteistja koskevaksi lainsaadannoksi
(HE 205/2017 vp) on arvioitu, ettd paasiallisia kohteita olisivat todennékdisesti julkisesti omis-
tetut maanalaiset pysékdintilaitokset kuten toriparkit, kauppakeskusrakentaminen seka liiken-
nealueiden paélle tai alle tapahtuva rakentaminen.

Teknisluonteisena muutoksena pykéldn 2 momentin 3 kohdan viittaus kumottuun yhteismetsa-
lakiin (37/1991) korvattaisiin viittauksella voimassa olevaan yhteismetsélakiin (109/2003).

11 8. Yleiset kiinteistoveroprosentit. Pykélan otsikkoa ja sen 3 momenttia muutettaisiin maa-
pohjan ja rakennusten yleisten veroprosenttien eriyttdmisen vuoksi. Maapohjaan voisi sen ylei-
sen veroprosentin sijasta tulla sovellettavaksi myos rakentamattoman rakennuspaikan tai yleis-
hyodyllisen yhteisén veroprosentti. Rakennuksiin voisi puolestaan rakennusten yleisen vero-
prosentin sijasta tulla sovellettavaksi 12, 13, 13 a ja 14 §:ssd saddetty veroprosentti.

Pykal&én lisattéisiin uudet 4 ja 5 momentit, joissa séadettaisiin veroprosenttien vahimmais- ja
enimmaismaaristd. Maapohjan yleiseksi kiinteistoveroprosentiksi olisi maarattava vahintaan
1,30 nykyisen yleisen kiinteistdveroprosentin 0,93 sijasta. Veroprosentin enimmaismaara sai-
lyisi nykyisessa 2,00:ssa. Rakennusten yleisen kiinteistdveron vahimmais- ja enimmaismaara
séilyisivat nykyisina.

Nykyinen 4 momentti siirtyisi 6 momentiksi.

12 b 8. Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti eraissa kunnissa. Kun maapohjan
yleinen Kiinteistoveroprosentti eriytettaisiin yleisesta kiinteistdveroprosentista, pykalda tarken-
nettaisiin siten, etta veroprosentin alaraja kytketaan kunnanvaltuuston maaradmaan maapohjan
yleiseen kiinteistoveroprosenttiin.

16 8. Verovelvollisen ilmoittamisvelvollisuus. Pykaldn 1 momentissa sdédetadn verovelvolli-
sen velvollisuudesta tarkistaa verotuksen perusteena kaytetyt sddnndksessa mainitut tiedot Ve-
rohallinnon lahettamalta selvitykselta ja velvollisuudesta ilmoittaa tiedoissa ilmenevét virheet
ja puutteet. Jos tietoja ei korjata, verovelvollisen katsotaan antaneen tiedot selvityksen mukai-
sina. S&énndkseen lisattdisiin tarkistettavana tietona arvostamislain 31 §:ssa tarkoitettuja maa-
aineksen ottoalueita koskevat tiedot.
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Pykalan 3 momentiksi otettaisiin kiinteistoverotuksen tehostamiseksi ja ilmoittamismenettely-
jen yhtendistdmiseksi sdannds siitd, ettd verovelvollisen, joka ei ole saanut 1 momentissa tar-
koitettua selvitysta ja joka on kalenterivuoden alkaessa omistanut veronalaisen kiinteiston, olisi
verotusta varten kehotuksetta ilmoitettava 1 momentissa tarkoitetut maapohjaa ja rakennusta
koskevat tiedot. S4dnnds vastaa tarkoitukseltaan verotusmenettelystd annetun lain (1558/1995)
7 8:n 3 momentin mukaista esitaytettyyn veroilmoitusmenettelyyn liittyvaé sadnnosté.

IImoittamisvelvollisuus tulisi kyseeseen tilanteissa, joissa verovelvollinen ei olisi rekisteritieto-
jen puutteellisuuden tai virheellisyyden vuoksi taikka muusta syysta saanut 1 momentissa tar-
koitettua selvitysté kiinteistostd. Verohallinto antaisi 16 §:n 1 momentin nojalla méa&raykset tie-
tojen ilmoittamisen ajankohdasta. Nykyiset 3 ja 4 momentit siirtyisivét 4 ja 5 momenteiksi.

7 Voimaantulo

Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2024.

8 Suhde talousarvioesitykseen

Esitys liittyy esitykseen valtion vuoden 2024 talousarvioksi ja on tarkoitettu késiteltdvaksi sen
yhteydessa.

9 Suhde perustuslakiin ja saatamisjarjestys

Lakiehdotus ei sisalla perustuslain kannalta ongelmallisia perusoikeusrajoituksia tai muita val-
tiosdéntooikeudellisia kysymyksia. Lakiesitys voidaan siten kasitella tavallisessa lainséatamis-
jarjestyksessa.

Ponsi

Edella esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyvaksyttaviksi seuraava lakiehdotus:
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Lakiehdotus

Laki

kiinteistoverolain muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan kiinteistoverolain (654/1992) 2 §:n 1 ja 2 momentti, 11 §:n otsikko ja 3 momentti,
12 b § ja 16 §:n 1 momentti, sellaisina kuin niista ovat 2 8:n 1 momentti laissa 1152/2005 ja 2
momentti osaksi laissa 1084/1993, 11 §:n 3 momentti laissa 724/2017, 12 b § laissa 970/2016
ja 16 8:n 1 momentti laissa 19/2018, seka

lisataan 11 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi laeissa 1266/2001, 527/2010 ja 724/2017, uusi
4 ja 5 momentti, jolloin nykyinen 4 momentti siirtyy 6 momentiksi ja 16 8:4an, sellaisena kuin
se on laissa 19/2018 uusi 3 momentti, jolloin nykyinen 3 ja 4 momentti siirtyvét 4 ja 5 momen-
tiksi, seuraavasti:

28
Kiinteistd

Kiinteistolla tarkoitetaan tassa laissa tonttia, tilaa ja muuta Suomessa olevaa itsendista yksik-
ko4, joka on merkitty tai olisi merkittava kiinteistona kiinteistorekisterilaissa (392/1985) tarkoi-
tettuun kiinteistorekisteriin.

Taman lain sadnnoksia Kiinteistosta sovelletaan myos:

1) muulle kuin maanomistajalle kuuluvaan sellaiseen rakennukseen ja rakennelmaan, joka ar-
vostetaan 15 §:ssa mainittujen perusteiden mukaan;

2) kiinteistoon kuuluvaan erottamattomaan méaaréaalaan;

3) rakennusmaahan, joka kuuluu yhteisaluelaissa (758/89) tarkoitettuun yhteisalueeseen tai
yhteismetsalaissa (109/2003) tarkoitettuun yhteismetsaan.

11§

Yleiset kiinteistdveroprosentit

Kunnanvaltuuston maaradmaa maapohjan yleistd kiinteistoveroprosenttia ja rakennusten
yleista kiinteistoveroprosenttia sovelletaan tdmén lain mukaan veronalaisiin kiinteistoihin, jollei
12,12 a,12 b, 13, 13 a tai 14 8:std muuta johdu.

Maapohjan yleiseksi kiinteistoveroprosentiksi maérataén vahintaan 1,30 ja enintdén 2,00.

Rakennusten yleiseksi Kiinteistoveroprosentiksi maarataan vahintaan 0,93 ja enintaan 2,00.

12b §

Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti ergissa kunnissa
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Poiketen siita, mita 12 a 8:n 1 momentissa sdédetadn, Espoon, Helsingin, Hyvinkaén, Jarven-
paan, Kauniaisten, Keravan, Kirkkonummen, Mantsalan, Nurmijarven, Pornaisten, Sipoon,
Tuusulan, Vantaan ja Vihdin kunnanvaltuustojen on maérattava rakentamattomalle rakennus-
paikalle veroprosentti, joka on véhintaan 3,00 prosenttiyksikkda kunnanvaltuuston maaraamaa
maapohjan yleista kiinteistdveroprosenttia korkeampi. Rakentamattoman rakennuspaikan vero-
prosentiksi voidaan maarata kuitenkin enintéén 6,00.

16 §
Verovelvollisen ilmoittamisvelvollisuus

Verohallinto 1ahettd& verovelvolliselle, jolle maaratadn kiinteistoveroa, selvityksen kiinteis-
toverotuksen perusteena kaytetyista kiinteistotiedoista. VVerovelvollisen on tarkistettava selvi-
tykseen merkityt maapohjan pinta-alaa, rakennusoikeutta, kaavatilannetta, rantaoikeutta, kayt-
totarkoitusta seka omistus- ja hallintaoikeutta koskevat tiedot samoin kuin rakennuksen jélleen-
hankinta-arvon laskennan perusteena kaytetyt tiedot ja kayttotarkoitus. Verovelvollisen on il-
moitettava Verohallinnolle tiedoissa ilmenevat virheet. Lisdksi on ilmoitettava selvitykselta
puuttuvat kiinteistot ja rakennukset samoin kuin perusparannukset ja huomattavat korjaustoi-
menpiteet, tiedot varojen arvostamisesta verotuksessa annetun lain 31 8:n 1 momentissa tarkoi-
tetusta kiven-, soran-, saven- ja turpeenottopaikasta tai muusta vastaavasta etuudesta seka tieto
rakennuksen purkamisesta tai kaytosta poistamisesta. Selvitys kiinteistétiedoista voidaan tarvit-
taessa lahettda myos silloin, kun verovelvolliselle ei tule maarattavaksi kiinteistoveroa. Vero-
hallinnon on varattava verovelvolliselle kohtuullinen aika selvityksen taydentdmiseen ja kor-
jaamiseen.

Verovelvollisen, joka ei ole saanut 1 momentissa tarkoitettua selvityst4 ja joka on kalenteri-
vuoden alkaessa omistanut veronalaisen kiinteiston, on kiinteistoverotusta varten kehotuksetta
ilmoitettava Verohallinnolle 1 momentissa tarkoitetut maapohjaa ja rakennusta koskevat tie-
dot.

Helsingissa X.x.20xx

Paaministeri
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Liite
Rinnakkaisteksti

Laki

kiinteistoverolain muuttamisesta

Eduskunnan péatdksen mukaisesti

muutetaan kiinteistoverolain (654/1992) 2 8:n 1 ja 2 momentti, 11 8:n otsikko ja 3 momentti,
12 b § ja 16 §:n 1 momentti, sellaisina kuin niistd ovat 2 §:n 1 momentti laissa 1152/2005 ja 2
momentti osaksi laissa 1084/1993, 11 §:n 3 momentti laissa 724/2017, 12 b § laissa 970/2016
ja 16 8:n 1 momentti laissa 19/2018, sekéa

lisataén 11 §:44n, sellaisena kuin se on osaksi laeissa 1266/2001, 527/2010 ja 724/2017, uusi
4 ja 5 momentti, jolloin nykyinen 4 momentti siirtyy 6 momentiksi ja 16 §:4an, sellaisena kuin
se on laissa 19/2018 uusi 3 momentti, jolloin nykyinen 3 ja 4 momentti siirtyvat 4 ja 5 momen-

tiksi, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

28
Kiinteisto

Kiinteistolla tarkoitetaan tassé laissa tonttia,
tilaa ja muuta Suomessa olevaa itsendisté
maanomistuksen yksikkod, joka on merkitty
tai olisi merkittdva Kiinteistond Kiinteistore-
Kisterilaissa (392/1985) tarkoitettuun kiinteis-
torekisteriin.

Taman lain sadnnoksia kiinteistosta sovelle-
taan myos:

1) muulle kuin maanomistajalle kuuluvaan
sellaiseen rakennukseen ja rakennelmaan,
joka arvostetaan 15 §:ss& mainittujen perustei-
den mukaan;

2) kiinteistoon kuuluvaan erottamattomaan
maérdalaan;

3) rakennusmaahan, joka kuuluu yhteis-
aluelaissa (758/89) tarkoitettuun yhteisaluee-
seen tai yhteismetsalaissa (37/91) tarkoitet-
tuun yhteismetséan.

Ehdotus

28
Kiinteistd

Kiinteistolla tarkoitetaan tassa laissa tonttia,
tilaa ja muuta Suomessa olevaa itsenéista yk-
sikkod, joka on merkitty tai olisi merkittava
Kiinteistona kiinteistorekisterilaissa
(392/1985) tarkoitettuun kiinteistorekisteriin.

Taman lain sdannoksia kiinteistosta sovelle-
taan myos:

1) muulle kuin maanomistajalle kuuluvaan
sellaiseen rakennukseen ja rakennelmaan,
joka arvostetaan 15 §:ss& mainittujen perustei-
den mukaan;

2) kiinteistoon kuuluvaan erottamattomaan
madréalaan;

3) rakennusmaahan, joka kuuluu yhteis-
aluelaissa (758/89) tarkoitettuun yhteisaluee-
seen tai yhteismetsélaissa (109/2003) tarkoi-
tettuun yhteismetsaan.
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Yleinen kiinteistoveroprosentti

Kunnanvaltuuston maaraamaa yleista kiin-
teistOveroprosenttia sovelletaan tdmén lain
mukaan veronalaisiin kiinteistoihin, jollei 12,
12 a,12 b, 13, 13 a tai 14 §:std muuta johdu.
Yleiseksi kiinteistoveroprosentiksi maarataan
vahintaan 0,93 ja enintaan 2,00.

12b 8§

Rakentamattoman rakennuspaikan veropro-
sentti eraissa kunnissa

Poiketen siitd, mitd 12 a 8:n 1 momentissa
sdadetddn, Espoon, Helsingin, Hyvinkaan,
Jarvenpddn, Kauniaisten, Keravan, Kirkko-
nummen, Mantsélan, Nurmijarven, Pornais-
ten, Sipoon, Tuusulan, Vantaan ja Vihdin
kunnanvaltuustojen on maarattdva rakenta-
mattomalle rakennuspaikalle veroprosentti,
joka on vahintaén 3,00 prosenttiyksikkod kun-
nanvaltuuston maaraamaa yleistd kiinteisto-
veroprosenttia korkeampi. Rakentamattoman
rakennuspaikan veroprosentiksi voidaan maa-
rata kuitenkin enintaan 6,00.

16 §
Verovelvollisen ilmoittamisvelvollisuus

Verohallinto l&hettaa verovelvolliselle, jolle
maardtdén kiinteistoveroa, selvityksen kiin-
teistoverotuksen perusteena kaytetyista kiin-
teistOtiedoista. Verovelvollisen on tarkistet-
tava selvitykseen merkityt maapohjan pinta-
alaa, rakennusoikeutta, kaavatilannetta, ranta-
oikeutta, kayttotarkoitusta seka omistus- ja
hallintaoikeutta koskevat tiedot samoin kuin
rakennuksen jalleenhankinta-arvon laskennan
perusteena kaytetyt tiedot ja kayttotarkoitus.
Verovelvollisen on ilmoitettava Verohallin-
nolle tiedoissa ilmenevét virheet. Lisaksi on

Yleiset kiinteistéveroprosentit

Kunnanvaltuuston maardamaa maapohjan
yleista kiinteistoveroprosenttia ja rakennusten
yleista kiinteistoveroprosenttia sovelletaan ta-
man lain mukaan veronalaisiin kiinteistoihin,
jollei 12,12 a,12 b, 13, 13 a tai 14 §:std muuta
johdu.

Maapohjan yleiseksi kiinteistéveroprosen-
tiksi maarataan vahintdan 1,30 ja enintdén
2,00.

Rakennusten yleiseksi kiinteistoveroprosen-
tiksi maarataan vahintaan 0,93 ja enintaan
2,00.

12b 8§

Rakentamattoman rakennuspaikan veropro-
sentti erdissa kunnissa

Poiketen siitd, mitd 12 a 8:n 1 momentissa
sdddetddn, Espoon, Helsingin, Hyvinkaan,
Jarvenpddn, Kauniaisten, Keravan, Kirkko-
nummen, Mantséalan, Nurmijarven, Pornais-
ten, Sipoon, Tuusulan, Vantaan ja Vihdin
kunnanvaltuustojen on maérattava rakenta-
mattomalle rakennuspaikalle veroprosentti,
joka on vahintaén 3,00 prosenttiyksikkoé kun-
nanvaltuuston méardadmaa maapohjan yleista
kiinteistoveroprosenttia korkeampi. Rakenta-
mattoman rakennuspaikan veroprosentiksi
voidaan maarata kuitenkin enintaan 6,00.

16 §
Verovelvollisen ilmoittamisvelvollisuus

Verohallinto l&hettaa verovelvolliselle, jolle
maaratdén kiinteistoveroa, selvityksen Kiin-
teistoverotuksen perusteena kaytetyistd kiin-
teistOtiedoista. Verovelvollisen on tarkistet-
tava selvitykseen merkityt maapohjan pinta-
alaa, rakennusoikeutta, kaavatilannetta, ranta-
oikeutta, kayttotarkoitusta sekd omistus- ja
hallintaoikeutta koskevat tiedot samoin kuin
rakennuksen jalleenhankinta-arvon laskennan
perusteena kaytetyt tiedot ja kayttotarkoitus.
Verovelvollisen on ilmoitettava Verohallin-
nolle tiedoissa ilmenevét virheet. Liséksi on
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ilmoitettava selvitykselta puuttuvat kiinteistot
ja rakennukset samoin kuin perusparannukset
ja huomattavat korjaustoimenpiteet seka tieto
rakennuksen purkamisesta tai kaytdsta poista-
misesta. Selvitys kiinteistotiedoista voidaan
tarvittaessa lahettda myos silloin, kun verovel-
volliselle ei tule méaarattavéksi kiinteistove-
roa. Verohallinnon on varattava verovelvolli-
selle kohtuullinen aika selvityksen téydentéa-
miseen ja korjaamiseen.

ilmoitettava selvitykselta puuttuvat kiinteistot
ja rakennukset samoin kuin perusparannukset
ja huomattavat korjaustoimenpiteet, tiedot va-
rojen arvostamisesta verotuksessa annetun
lain 31 §:n 1 momentissa tarkoitetusta kiven-,
soran-, saven- ja turpeenottopaikasta tai
muusta vastaavasta etuudesta seka tieto ra-
kennuksen purkamisesta tai kdytosta poista-
misesta. Selvitys Kiinteistotiedoista voidaan
tarvittaessa lahettda myos silloin, kun verovel-
volliselle ei tule maarattavaksi kiinteistove-
roa. Verohallinnon on varattava verovelvolli-
selle kohtuullinen aika selvityksen taydenté-
miseen ja korjaamiseen.

Verovelvollisen, joka ei ole saanut 1 mo-
mentissa tarkoitettua selvitysta ja joka on ka-
lenterivuoden alkaessa omistanut veronalai-
sen kiinteistdn, on kiinteistdverotusta varten
kehotuksetta ilmoitettava Verohallinnolle 1
momentissa tarkoitetut maapohjaa ja raken-
nusta koskevat tiedot.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20
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