RP-UNDERLAG/beskattning av
fastighetsfonder

Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lagar om skattebestimmelser som giller
specialplaceringsfonders fastighetsinvesteringar

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslds det att beskattningen av inkomster av specialplaceringsfonders
fastighetsinvesteringar &ndras. [ propositionen foreslds det &ndringar i inkomstskattelagen,
lagen om beskattningsforfarande, lagen om forskottsuppbdrd, lagen om beskattning av
begrinsat skattskyldig for inkomst, lagen om beskattning av inkomst av niringsverksamhet och
lagen om beskattning av vissa gransdverskridande hybridarrangemang.

De viktigaste forslagen i propositionen giller inkomstskattelagen, i vilken det foreslés
bestimmelser om den modell med skattemissig transparens som ska tillimpas pa
specialplaceringsfonder som investerar i fastighetsformogenhet. Vid tillimpningen av den
foreslagna modellen med skatteméssig transparens ska en specialplaceringsfonds inkomster
beskattas som andelségarnas inkomst som om de hade forvirvat inkomsterna direkt. Den
foreslagna modellen med skattemissig transparens ska tillimpas om en specialplaceringsfond
som investerar i fastighetsformogenhet har farre dn 30 andelségare.

Det foreslas att till lagen om beskattningsforfarande fogas bestimmelser om skyldigheten for
en specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformodgenhet att 1amna Skatteforvaltningen
uppgifter om de inkomster som omfattas av modellen med skatteméssig transparens. Dessutom
fogas till lagen bestimmelser om en specialplaceringsfonds ansvar for den skatt som dess
andelsdgare pafors for sin andel av fondens inkomster.

Enligt forslaget dndras lagen om forskottsuppbord sa att skyldigheten for fondbolag som
forvaltar fonder att verkstélla forskottsinnehallning pé den vinstandel som en fond delar ut
begrinsas till det belopp som inte tidigare har beskattats direkt som andelsidgares inkomst i
enlighet med den foreslagna modellen med skattemaissig transparens. I lagen om beskattning av
begrinsat skattskyldig for inkomst gdrs motsvarande precisering i friga om innehallning pa
kallskatt. Dessutom gors det i lagen om forskottsuppbord vissa justeringar av teknisk natur pa
grund av att den Ovriga lagstiftningen &ndrats.

Till lagen om beskattning av inkomst av néringsverksamhet fogas bestimmelser om att de
bestdmmelser i inkomstskattelagen som giller modellen med skattemissig transparens tillimpas
vid berdkningen av inkomst av néiringsverksamhet. Lagen om beskattning av vissa
gransoverskridande hybridarrangemang kompletteras s att dess bestimmelser om omvénda
hybridsubjekt kan tillimpas inte bara pé& naringssammanslutningar utan ocksd pa
specialplaceringsfonder som investerar i fastighetsformégenhet och beskattas i1 enlighet med
modellen med skattemissig transparens.

Forslaget hanfor sig till rekommendationerna i rapporten fran den arbetsgrupp som i enlighet
med regeringsprogrammet for statsminister Sanna Marins regering utreder kéllskatt pa viss
utdelning och en reform av beskattningen av vinster frén fastighetsinvesteringar samt utgor en
del av den helhet for att stirka skattebasen som regeringen avtalat om vid budgetforhandlingarna
hosten 2021.



Lagarna avses trida i kraft varen 2023. Lagarna ska tillimpas forsta gdngen vid beskattningen
for 2024.



Lagforslag

Lag
om indring av inkomstskattelagen

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 inkomstskattelagen (1535/1992) 55 § 1 mom., sddant det lyder i lag 1132/2021, och

fogas till 9 §, sadan den lyder delvis dndrad i lagarna 1549/1995, 292/2019, 1188/2020 och
1178/2021, ett nytt 10 mom., till lagen en ny 19 a §, till 20 a §, sddan den lyder i lag 528/2019,
ett nytt 8 mom. och till lagen en ny 53 ¢ § som foljer:

9§
Allmdn och begrinsad skattskyldighet

Med avvikelse fran 1 mom. dreni 19 a § 1 mom. avsedd specialplaceringsfond som investerar
i fastighetsformogenhet inte skyldig att betala skatt pa inkomst, om inte nigot annat foljer av 8
a § 1 lagen om beskattning av vissa gransdverskridande hybridarrangemang.

2 kap.
Vissa allméinna stadganden om skattskyldigheten
19a3§

Beskattning av inkomsten for specialplaceringsfonder som investerar i fastighetsférmogenhet
som andelsdgares inkomst

Specialplaceringsfonder som investerar i fastighetsformogenhet och har farre adn 30
andelsdgare ar inte sarskilda skattskyldiga. En fonds inkomst ska fordelas for beskattning som
andelsdgarnas inkomst enligt de andelar som dessa har av specialplaceringsfondens inkomst,
som om andelsdgarna skulle ha fatt inkomsten direkt. Inkomsten for en specialplaceringsfond
som investerar i fastighetsformogenhet rdknas som andelsdgarnas inkomst i enlighet med
bestdmmelserna om andelsédgare i inkomstskattelagen och lagen om beskattning av inkomst av
ndringsverksamhet (360/1968), dock sa att lagen om beskattning av inkomst av
naringsverksamhet tillimpas pa periodisering av inkomster.

Fran sddan inkomst for en specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformogenhet som
raknas som andelsdgarnas inkomst kan dras av specialplaceringsfondens utgifter som hianfor sig
till inkomsten i fraga. Vid beskattningen av en andelsigare ska den andel av en
specialplaceringsfonds utgifter dras av som motsvarar andelsdgarens andel och som skulle ha
varit avdragsgill om utgifterna hade dragits av pa specialplaceringsfondens niva berdknat enligt
lagen om beskattning av inkomst av naringsverksamhet. I beskattningen av en andelségare anses
en specialplaceringsfond till maximibeloppet ha gjort alla de avdrag som den skulle ha kunnat
gbra om utgifterna hade dragits av pé specialplaceringsfondens nivd. Vid bestimmandet av
avdragsgilla utgifter i beskattningen av en andelségare gors det skattedrsvis sidana
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kalkylméssiga avskrivningar pa anskaftningsutgiften for en specialplaceringsfonds egendom
som motsvarar de belopp som hogst kunde ha dragits av i inkomstbeskattningen, om
specialplaceringsfonden hade varit skattskyldig for den inkomst den forvérvat.

Med en specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformogenhet avses i denna paragraf
en specialplaceringsfond enligt 2 kap. 1 § 2 mom. i lagen om forvaltare av alternativa
investeringsfonder, och en motsvarande utldndsk specialplaceringsfond som huvudsakligen
investerar sina tillgdngar i fastigheter och fastighetsvirdepapper pa det séitt som avses i 16 a
kap. 4 § 1 den lagen eller av vars totala formogenhet mer &n 50 procent direkt eller indirekt
bestér av fastigheter.

Vad som foreskrivs ovan i denna paragraf tillimpas pa en utlédndsk specialplaceringsfond som
investerar i fastighetsformogenhet endast till den del fonden far i 10 § avsedd inkomst som
forvdrvats i Finland.

Vad som foreskrivs i denna paragraf tillimpas ocksa pa en sddan specialplaceringsfond som
investerar i fastighetsformdgenhet och har farre 4n 30 andelsdgare och vars inkomst helt eller
delvis bestér av en andel i inkomsten for en eller flerai 1 mom. avsedda specialplaceringsfonder
som investerar i fastighetsformogenhet.

Om en specialplaceringsfond bestar av en eller flera delfonder, tillimpas pa delfonder som
har farre d4n 30 andelsdgare vad som i denna paragraf foreskrivs om specialplaceringsfonder
som investerar i fastighetsformogenhet.

Vid berdkningen av antalet 30 andelsdgare tillimpas vad som i 20 a § 6 mom. foreskrivs om
en specialplaceringsfond som har inlett sin verksamhet och om en sadan specialplaceringsfond
dér antalet andelsdgare tillfélligt har sjunkit under 30.

Vid berdkningen av antalet 30 andelségare ska andelsdgare som ér i intressegemenskap med
varandra beaktas som endast en andelségare. Vid tillimpningen av detta moment ar foljande
aktorer i intressegemenskap med en andelségare:

1) ett subjekt eller en fysisk person som direkt eller indirekt har en andel pa minst 50 procent

av rostrétten eller kapitalet eller har rétt att ta emot minst 50 procent av vinsterna,

2) ett subjekt i vars rostritt eller kapital den skattskyldige direkt eller indirekt har en andel
pa minst 50 procent eller av vars vinster den skattskyldige har rétt att ta emot minst 50
procent,

3) ett subjekt som har samband med andelsidgaren genom att en fysisk person eller ett subjekt
direkt eller indirekt har en andel pa minst 50 procent i bade subjektet och den
skattskyldige, och

4) om andelsdgaren &r en fysisk person, en annan fysisk person som hor till andelsédgarens
nirmaste krets.

20a§

Placeringsfonder, specialplaceringsfonder och delfonder

Denna paragraf tillimpas dock inte pa inkomster som hanfor sig till situationer som avses i 8
a § 1 lagen om beskattning av vissa gransdverskridande hybridarrangemang.

2 kap.
Skatteplikt for kapitalinkomst
53¢$

Beskattning av inkomster som hénfor sig till dgande av specialplaceringsfondandelar
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En specialplaceringsfonds vinstandel eller annan vinstutdelning utgér en andelségares
skattepliktiga inkomst endast till den del andelen eller utdelningen Overstiger det belopp som
under samma skattedr eller tidigare har rdknats som andelsidgarens skattepliktiga inkomst med
stodav 19 a §.

Vinsten av overldtelsen av en andel i en specialplaceringsfond som avses i 19 a § utgdr
andelsdgarens skattepliktiga kapitalinkomst endast till den del vinsten overstiger det belopp som
under skatteéret eller tidigare har riknats som andelségarens skattepliktiga inkomst. Fran det
belopp som under skattearet eller tidigare har réknats som en andelségares skattepliktiga
inkomst ska da dras av den i 1 mom. avsedda vinstandel eller andra vinstutdelning som inte har
varit skattepliktig inkomst.

En andelsédgares andel av en specialplaceringsfonds forluster pa inkomster som avses i 19 a §
dras av fran andelsigarens beskattningsbara andel av samma specialplaceringsfonds forlust pa
inkomst under det &ret och de dirpé foljande 10 skattedren allteftersom inkomst uppkommer.

558§
Skogsavdrag

Fysiska personer, dodsbon och av dem bildade beskattningssammanslutningar samt samfzllda
forméner har rétt att fore de avdrag som avses i 56 § gora skogsavdrag fran den kapitalinkomst
av skogsbruk som de forvirvat frén en fastighet som ska anses som en gardsbruksenhet.
Samfillda skogar har dock ritt att géra skogsavdrag pa basis av skog som forvirvats under
skattearet 2022 eller dérefter endast om minst hdlften av andelarna i dess deldgarlag vid
utgéngen av skattedret dgs av fysiska personer och dodsbon och deras dgande inte baserar sig
pa en placering som gjorts i en saddan placeringsfond eller AIF-fond som foreskrivs i lagen om
placeringsfonder eller lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder. En andelségare i
en specialplaceringsfond som avses i 19 § har dock inte rétt att gora skogsavdrag frén den andel
av specialplaceringsfondens kapitalinkomst av skogsbruk som ridknas som andelségarens
inkomst.

Denna lag trider i kraft den 20 .

Lagen tillimpas forsta gangen vid beskattningen for 2024.

Vid berdkning av det i 19 a § 2 mom. avsedda belopp av en fonds utgifter vilket ska dras av
vid beskattningen av en andelsigare betraktas som det icke avskrivna beloppet vid
beskattningen av anskaffningsutgiften for den egendom som en specialplaceringsfond har vid
ingangen av skattearet 2024 den anskaffningsutgift som réknats ut i enlighet med 14 § i lagen
om beskattning av inkomst av nédringsverksamhet.



Lag
om indring av lagen om beskattningsforfarande

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om beskattningsforfarande (1558/1995) 7 § 6 mom., 52 § 1 mom. 5 och 6
punkten samt 62 § 1 och 2 mom.,

sddana de lyder, 7 § 6 mom. i lag 1145/2005, 52 § 1 mom. 5 och 6 punkten i lag 1142/2007
och 62 § 1 och 2 mom. i lag 772/2016, och

fogas till 2 §, sddan den lyder delvis dndrad i lagarna 997/1996 och 15/2018, ett nytt 4 mom.
och till 52 § 1 mom., saddant det lyder delvis dndrat i lag 1142/2007, en ny 7 punkt som f6ljer:

28
Precisering av tillimpningsomrddet

Vad som i denna lag foreskrivs om skattskyldiga géller i tillimpliga delar ocksd en
specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformdgenhet dven till den del dess inkomst
beskattas direkt som dess andelsdgares inkomst med stdd av 19 a § i inkomstskattelagen.

78§
Skyldighet att ldmna in skattedeklaration eller annan deklaration

Samfund, sammanslutningar och alla andra skattskyldiga som under skattearet har haft
skattepliktig inkomst eller tillgdngar eller skulder eller som har andra uppgifter som péverkar
beskattningen, ska for beskattningen utan uppmaning ldmna in en skattedeklaration. Samfund
som avses i 20-22 § i inkomstskattelagen, samfillda formaner, bostadsaktiebolag samt sddana
fastighetsaktiebolag och bostadsandelslag vars aktier eller andelar medfor ritt att besitta en viss
lagenhet behdver dock inte utan uppmaning l&émna in en skattedeklaration enbart dver sina
tillgangar och skulder, om det inte dr friga om uppgifter som fordandrats under skattedret och
som inverkar pé fastighetsbeskattningen. En i 19 a § i inkomstskattelagen avsedd
specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformogenhet ska dock ldmna in en
skattedeklaration 6ver de inkomster som beskattas direkt som dess andelsdgares inkomst med
stod av 19 a § 1 inkomstskattelagen. Vad som foreskrivs i detta moment géller inte fysiska
personer eller dodsbon.

52§
Ansvariga for skatt

Ansvariga for skatt ar,

5) en sadan foretrddare som avses 1 lagen angaende réttighet att idka néring (122/1919), for
skatt som har paforts en person som é&r bosatt utanfor Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet,



6) for skatt som har paforts ett kreditinstitut som har sitt séte utanfor Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet och som har en filial i Finland, chefen for filialen, och

7) en specialplaceringsfond som investerar i fastighetsférmogenhet, for skatt som med stéd
av 19 a § 1 inkomstskattelagen pafors andelségarna pa basis av fondens inkomster.

62§
Rdtt till dndringssékande

Andring i beskattningen far sokas av den skattskyldige sjilv samt av varje annan vars eget
skattebelopp beskattningen direkt kan paverka eller som &r ansvarig for betalningen av skatten.
Ocksé en sammanslutning far soka dndring i faststidllandet av dess inkomst och fordelningen av
den pa deldgarna. En specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformdgenhet far soka
andring i beslutet om beskattning av specialplaceringsfondens inkomster som dess andelsdgares
inkomst samt i beloppet av dess inkomster och didrmed anslutna avdragsgilla utgifter och
fordelningen av dem péa andelsidgarna.

Enheten for bevakning av skattetagarnas rétt och kommunen féar sdka dndring i beskattningen
samt i faststdllandet av sammanslutningens inkomst och fordelningen av den. Enheten for
bevakning av skattetagarnas ritt far soka dndring ocksd i beslutet om beskattning av
inkomsterna for en specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformogenhet som dess
andelsdgares inkomst samt i beloppet av dess inkomster och dirmed anslutna avdragsgilla
utgifter och fordelningen av dem pd andelsdgarna. Forsamlingen fir soka é&ndring i
kyrkobeskattningen och Folkpensionsanstalten i en forsdkrads sjukforsikringspremie.

Denna lag trader i kraft den 20 .
Lagen tillimpas forsta gangen vid beskattningen for 2024.



Lag
om indring av 9 § i lagen om forskottsuppbord

I enlighet med riksdagens beslut
dndras 1 lagen om forskottsuppbord (1118/1996) 9 § 5 mom., sddant det lyder i lag 1499/2011,
som foljer:

9§
Skyldighet att verkstilla forskottsinnehallning

Fondbolag som forvaltar placeringsfonder som inréttats i Finland med stod av lagen om
placeringsfonder (213/2019) och forvaltare av alternativa investeringsfonder som forvaltar
specialplaceringsfonder som inrdttats i Finland med stdd av lagen om forvaltare av alternativa
investeringsfonder (162/2014) ar skyldiga att verkstilla forskottsinnehallning pa vinstandelar i
placeringsfonder eller specialplaceringsfonder som de forvaltar. Forskottsinnehallning
verkstélls endast till den del vinstandelen dverskrider det belopp som under samma skatteér eller
tidigare har rdknats som en andelsdgares skattepliktiga inkomst med stéd av 19 a § i
inkomstskattelagen.

Denna lag trader i kraft den 20 .

Lagen tillimpas pa vinstandelar som betalas den 1 januari 2024 eller dérefter.



Lag
om indring av 3 och 13 § i lagen om beskattning av begrinsat skattskyldig for inkomst

I enlighet med riksdagens beslut

fogas till 3 § 1 lagen om beskattning av begrédnsat skattskyldig fér inkomst (627/1978), sddan
paragrafen lyder i lagarna 814/2008, 975/2014, 1402/2014, 532/2016, 1490/2016, 529/2019 och
734/2019, ett nytt 12 mom. och till 13 §, sddan den lyder i lagarna 887/2013 och 1490/2016, ett
nytt 6 mom. som foljer:

Kallskatt ska betalas pa en specialplaceringsfonds vinstandel endast till den del vinstandelen
overskrider det belopp som under samma skattear eller tidigare har riknats som en andelsdgares
skattepliktiga inkomst med stdd av 19 a § i inkomstskattelagen.

En begrénsat skattskyldigs andel av inkomsterna for eni 19 a § 1 mom. i inkomstskattelagen
avsedd specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformdgenhet beskattas i den ordning
som anges i1 lagen om beskattningsforfarande ocksa till den del inkomsterna innehaller
inkomster som avses i 3 §.

Denna lag trader i kraft den 20 .

Lagen tillimpas forsta gangen vid beskattningen for 2024.



Lag
om indring av 4 och 7 § i lagen om beskattning av inkomst av niringsverksamhet

I enlighet med riksdagens beslut

fogas till 4 § 1 lagen om beskattning av inkomst av néringsverksamhet (360/1968), sadan
paragrafen lyder delvis dndrad i lag 1569/2019, ett nytt 3 mom. och till 7 §, sddan den lyder
delvis éndrad i lagarna 308/2019 och 1569/2019, ett nytt 4 mom. som foljer:

En specialplaceringsfonds vinstandel och dverlatelsevinst av en specialplaceringsfondandel
ar dock skattepliktiga pa det sitt som foreskrivs i 53 ¢ § 1 inkomstskattelagen.

En specialplaceringsfonds andelsidgares andel av forluster for eni 19 a § i inkomstskattelagen
avsedd specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformogenhet dr avdragsgill pd det satt
som foreskrivs i 53 ¢ § 3 mom. i inkomstskattelagen.

Denna lag trader i kraft den 20 .
Lagen tilldimpas forsta gdngen vid beskattningen for 2024.
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Lag
om indring av lagen om beskattning av vissa grinsoverskridande hybridarrangemang

I enlighet med riksdagens beslut

dndras 1 lagen om beskattning av vissa gransoverskridande hybridarrangemang (1567/2019)
1 § 2 mom. 3 punkten och 2 § 6 punkten, sddana de lyder i lag 1177/2021, och

fogas till 1 § 2 mom., sddant det lyder delvis éndrat i lag 1177/2021, en ny 4 punkt och till 8
a §, sddan den lyder i lag 1177/2021, ett nytt 8 mom. som foljer:

1§
Tilldmpningsomrdde

3) begrinsat skattskyldiga subjekt som direkt eller indirekt har en andel i ett omvént
hybridsubjekt,

4) 119 a § 1 mom. i inkomstskattelagen avsedda inhemska specialplaceringsfonder som
investerar i fastighetsformogenhet, om det ér frdga om en situation som avses i 8§ a § i denna
lag.

28
Definitioner

I denna lag avses med

6) omvdint hybridsubjekt en i 4 § 1 mom. 1 punkten i inkomstskattelagen avsedd
niringssammanslutning eller en 1 19 a § 1 mom. i inkomstskattelagen avsedd inhemsk
specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformogenhet.

8ag

Situationer med anknytning till ett omvint hybridsubjekt

Nér ett omvént hybridsubjekt dr en 1 19 a § 1 mom. i inkomstskattelagen avsedd inhemsk
specialplaceringsfond som investerar i fastighetsformogenhet, ska vad som i denna paragraf
foreskrivs om en sammanslutning, dess begrinsat skattskyldiga bolagsmén och inkomstandel
tillimpas pé en inhemsk specialplaceringsfond, dess begréinsat skattskyldiga andelsidgare och pa
den inkomst for specialplaceringsfonder som med stod av 19 a § i inkomstskattelagen beskattas
som andelsdgares inkomst. Med avvikelse fran denna paragraf ska dock, nir ett omvént
hybridsubjekt dr en i 19 a § 1 mom. i inkomstskattelagen avsedd inhemsk specialplaceringsfond
som investerar i fastighetsformdgenhet, en begrinsat skattskyldig andelsdgares andel av
specialplaceringsfondens inkomst beskattas som specialplaceringsfondens inkomst 1 stéllet for
som den begransat skattskyldiga andelsdgarens inkomst.
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Denna lag trader i kraftden 20 .

Lagen tilldimpas forsta gdngen vid beskattningen for 2024.

Helsingfors den 20 .

Statsminister

Sanna Marin
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Finansminister Annika Saarikko



